MOVENTUM @

Mitteilung an alle Anteilseigner der MORGAN STANLEY REAL ESTATE INVESTMENT GmbH

Anbei finden Sie die information der Fondsgesellschaft MORGAN STANLEY REAL ESTATE
INVESTMENT GmbH, folgender Fonds ist betroffen:

Morgan Stanley P2 Value (DEQQ0AQF6GBY)

Details kénnen Sie der beigeflgten Anlage entnehmen. Falls Ihre Kunden diesen Anderungen nicht
zustimmen und die Mdoglichkeit besteht, die Anteile ohne Gebuhren seitens der Fondsgesellschaft
zurlickzugeben, kénnen Sie den Verkauf der Anteile direkt in MoventumOffice erfassen.

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass fur die Abwicklung dieser Auftrage die im Preis- und
Leistungsverzeichnis von Moventum ausgewiesenen Gebihren und die auf MoventumOffice
angegebenen Annahmeschlusszeiten gelten.

MOVENTUM S.C.A. « Sociélé en commandile par actions » B.P. 1257, L-1012 Luxembourg + Regislered office: 12, rue Eugéne Ruppert, L-2453 Luxembourg
Chairman of lhe Board of Directors of the General Partner: Todd Robinson = Chief Executive Officer: John Pauly
RCS Luxembourg B 75930 « VAT Registration LU 21852934 + www.moventum.lu « info@moventum.lu



Contacts  Walter Klug Holper Friedrichs

Geschiltsfiihrer Dr Zitelmann PB GmbH
Morpan Stanley Real Estate Tel. 030 726276 157
Investment GmbH [riedrichsid:zitelinann com

Tel 069 2166 2810
Walter Klugamorpanstanley com

Morgan Stanley

Unabhingiger Sachverstindigenausschuss schliefit Neubewertung ab
* Abwertungsbedarf von 231 Millionen Euro beim Immobilienvermégen des Morgan
Stanley P2 Value ermittelt

° Anteilsausgabe wird am 24. Juli 2009 wieder aufgenommen

Frankfurt, 23. Juli 2009 — Angesichts der andauernden Krise auf den globalen Finanz- und
Gewcerbeimmobilienmirkten sollte der unabhingige Sachverstindigenausschuss im Auf-
trag der Geschiftstithrung der Morgan Stanley Real Estate Investment GmbH feststellen,
inwieweit die Bewertung der Immobilien des Morgan Stanley P2 Value durch die Krise
beeintrichtigt ist. Der Bewertungsprozess ist nunmehr abgeschlossen und wird zur Abwer-
tung des Immobilienportfolios des offenen Immobilienfonds Morgan Stanley P2 Value um
231 Mio. Euro oder 10,4 Prozent der anteiligen Verkehrswerte fiihren. Durch die Abwer-
tung, die ca. 13,9 Prozent des Fondsvolumens entspricht, wird sich der Anteilspreis des
Morgan Stanley P2 Value von 53,74 Euro am 23. Juli 2009 um ca. 7,50 Euro reduzieren.
Der Riickgang der Immobilienwerte ist auf einc Kombination aus stark verringerter Inves-
titionsnachfrage und sich verschlechternden Immobilienfundamentaldaten an den globalen

Immobilienmérkten zuriickzufuhren.

Der Morgan Stanley P2 Value wurde im Jahr 2005 aufgelegt und erwarb sein Immobilien-
portfolio liberwiegend in den Jahren 2006 und 2007, Die Auswirkungen der globalen Kre-
ditkrise, die Mitte 2007 einsetzte und sich im Herbst 2008 beschleunigte, da die Kreditauf-
nahme zunehmend schwieriger und kostspieliger wurde, fiihrten zu einem Einbruch der
Investorennachfrage, lie dic Renditen fir Immobilien ansteigen und zogen einen deutli-
chen Riickgang der Transaktionstitigkeit auf den meisten Mirkten nach sich. Femer hat

die konjunkturelle Abkiihlung zu einer geringeren Nachfrage von Immobiliennutzern ge-




fiihrt und dies wiederum zu negativem Mictwachstum in Bezug sowohl auf tatséichliche als
auch auf nachhaltig erzielbare Micten in bestimmten Markten.

Diese Trends kommen in den einzelnen Miérkten unterschiedlich zur Geltung. Hohen Ab-
wertungsbedarf ermittelten die unabhingigen Gutachter insbesondere in den Lindern Ja-
pan (66,0 Millionen Euro), Deutschland (50,2 Millionen Euro), Spanien (32,8 Millionen
Euro), den USA (31,1 Millionen Euro) und Frankreich (16,7 Millionen Euro).

In Japan, Deutschland und Spanien ergaben sich fiir den Morgan Stanley P2 Value deutli-
che Abwertungen bei den Biiroimmobilien infolge von sinkenden Marktmicten und stei-
genden Liegenschaftszinsen, insbesondere bei grofieren Objckten in Grofstidten wic To-
kio und Frankfurt. In den USA haben schwierige Bedingungen im Einzelhandel infolge
des problematischen konjunkturellen Hintergrunds zu riickldufigen Vermietungsstinden

und Wertverlusten fiir das fondseigene Einkaufszentrum in Kansas City gefiihrt.

Der Morgan Stanley P2 Value ist ein global investierender offener Immobilienfonds mit
Investments in Asien, Europa und den USA. Unter Berticksichtigung der Neubewertung
des Portfolios entfallen 5,8 Prozent der Verkehrswerte aut dic USA, 34,7 Prozent auf
Asien, davon 22,8 Prozent in Japan und 59,5 Prozent aufl Europa, davon 18,7 Prozent auf
Deutschland. Hinsichtlich der Immobilien-Nutzungsarten bilden Biireimmobilien mit ei-
nem Anteil von 67,4 Prozent der Verkehrswerte den Schwerpunkt im Portfolio, gefolgt von
Industrie- und Logistikimmobilien mit 14,5 Prozent und Wohnimmobilien mit 9,6 Prozent
sowie Handelsimmobilien mit 8,5 Prozent der Verkehrswerte. Die Vermietungsquote be-
trigt 94,4 Prozent. Uber 40 Prozent der Immobilien sind einem Alter von bis zu zehn Jah-
ren zuzuordnen. Der Fonds unterscheidet sich im Branchenvergleich vor allem durch die

Struktur seiner Objektnutzungsarten.

Nach Bekanntgabe der abgeschlossenen Neubewertung wird der Morgan Stanley P2 Value
ab dem 24. Juli 2009 wieder Fondsanteile an Anleger ausgeben. Allerdings bleibt die Aus-
setzung der Riicknahme von Fondsanteilen bestehen. Die Geschiftsfiihrung der Morgan
Stanley Real Estate Investment GmbH entscheidet im Seplember/Oktober 2009, ob der
Fonds vom Liquidititsstandpunkt her wieder Anteile zuriicknehmen wird. Das Fondsma-

nagement konzentriert sich weiterhin auf das Asset-Management der Objekte sowie auf die




Liquiditdtsbeschaffung sowohl durch die potenzielle VerduBerung von Immobilicn als

auch durch die Finanzierung von Objekten.

#HE#

Morgan Stanley ist ein fihrendes global operierendes Finanzdienstleistungsunternehmen,
das ein breitgefachertes Angebot an Leistungen in den Bereichen Investment Banking, Se-
curities, Investment Management und Wealth Management Services bereitstellt. Mitarbei-
ter des Unternehmens betreuen Kunden in aller Welt einschliefSlich Unternehmen, Regie-

rungen, Institutionen und Privatkunden aus mehr als 600 Biiros in 36 Lindemrn. Fiir weiter-

gehende Informationen besuchen Sie bitte www.morganstanley.com.

Morgan Stanley Real Estate Investing ist einer der grofiten Real Estate Investment Manager. Seit
1991 hat Morgan Stanley weltweil Immobilien im Wert von 173,5 Mrd. US-Dollar erworben und
verwaltet gegenwirtig fiir seine Kunden Immobilienvermdgen im Wert von 70,4 Mrd. US-Dollar.

Fiir weitergehende Informationen besuchen Sie bitte www.morganstanley.com/realestate,

Die Morgan Stanley Real Estate Investment GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main wurde im De-
zember 2004 gegriindet und legt Offene Immobilien-Publikums{onds und Immobilien-S pezial fonds

fiir institutionelle Anleger auf.

Diese Informationen stellen kein Angebol oder eine Aufforderung zum Kauf oder Verkauf des
Produktes dar und wurden allein zu Informationszwecken erstellt. Eine Investitionsentscheidung
sollte nur auf der Basis der allein mafigeblichen Bestimmungen des Verkaufsprospekts und des je-
weils aktuellen Jahres-/Halbjahresberichts getroffen werden (die ,,Angebotsunterlagen*). Exempla-
re der Angebotsunterlagen sind bei der Morgan Stanley Real Estate Investment GmbH, Junghof-

strafie 13-13, 60311 Frankfurt am Main, Deutschland kostenlos erhaltlich.
Stand: 31, Mdrz 2009
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