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Vorwort

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

mit dieser Broschiire wollen wir Sie aktuell und ausfiihrlich
iber die eingeleitete Aufidsung des Immobilien-Sonderver-
magens , TMW Immobilien Weltfonds” informieren.

Nach umfassender Priffung afler Mdglichkeiten der Liqui-
ditdtsbeschaffung sowie eingehenden Gaesprachen, insbe-
sondere auch mit den gréten Anteilinhabern des Offenen
Immobilienfonds ., TMW Immobilien Weltfonds”, sind wir zu
dem Ergebnis gekommen, dass eine nachhaltige Offnung des
Fonds zum Ablauf der zweijahrigen Aussetzung am 8. Februar
2012 nicht gewahrleistet ist.

Ein wesentlicher Grund fir die Entscheidung zur Auflésung
des Sondervermégens liegt darin begriindet, dass wir auf-
grund entsprechender Ankiindigungen aus dem Kreise der
Anlegerschaft davon ausgehen missen, bei Wiederaufnahme
der Anteilscheinricknahme mit Riickgabewiinschen in Hihe
von {iber 300 Mio. EUR {tiber 41% des Nettofondsvermigeans)
konfrontiert zu werden. Allein diese bereits heute bekannten
Riickgabewiinsche wiirden - selbst wenn ausreichend liquide
Mittel rechtzeitig beschafft werden kénnten - das Fondsvo-
lumen soweit schrumpfen lassen, dass wir fir die bleibe-
willigen Anleger aus unserer Sicht kein der urspriinglichen
Anlagephilosephie gerecht werdendes Restportfolio aufrecht
erhalten kdnnen. Wir missen ferner davon ausgehen, dass
zu den uns bereits mitgeteilten Riickgabew(nschen noch eine
unbestimmte Menge an weiteren Riickgaben hinzukommen
wird,

Ein weiterer Aspekt, der flr die Entscheidung zur Auflésung
relevant war, resultiert aus den zwischenzeitlich beschlos-
senen rechtlichen Anderungen fur Immobilien-Sonderver-
mégen aufgrund der Varschriften des neuen Anlegerschutz-
und Funktionsverbesserungsgesetzes (AnsFuG). Hierin wird
zukiinftig die maximal zulassige Fremdfinanzierungsquote van
50% auf 30% der Verkehrswerte der zum Sondervermiigen
gehdérenden Immobilien abgesenkt. Diese Anderung wiirde in
naher Zukunft dazu fUhren, dass Fremdkapital zuriickgefiihrt
werdenmuss, wofirwirim Hinblick auf den erwarteten Abfluss
von Anlegergeldern zusatzlich weitere Immobilien verkaufen
miissten. Ferner wiirde sich dadurch die Anlagestrategie des
. TMW Immabilien Weltfonds" in erheblicher Weise verandern,

Wir haben uns deshalb dazu entschieden, friihzeitig den
Schritt der Kindigung des Verwaltungsmandates und damit
verbunden der Aufldsung des Sondervermagens zu gehen, um
Planungssicherheit zu schaffen und lhnen einen schnellst-
méglichen Zugang zu Ihrem Kapital zu erméglichen.

Gem&R & 38 Absatz 1 des Investmentgesetzes (InvG) in Ver-
bindung mit 816 Absatz 1 der Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen des Immabilien-Sondervermdgens . TMW Immobi-
lien Weltfonds" kiindigt daher die TMW Pramerica Property
Investment GmbH das Verwaltungsmandat unwiderruflich
mit Wirkung zum 31. Mai 2014. Wir werden die Kiindigung
unseres Verwaltungsmandates im elektronischen Bundes-
anzeiger, auf unserer Internetseite sowie in allen weiteren
Pflichtpublikationen verdffentlichen.



Bis zum Wirksamwerden der Kiindigung am 31.Mai 2014
bleiben wir als Kapitalanlagegesellschaft fiir die weiters Ver-
waltung und die Auflésung des TMW Immobilien Weltfonds
ebenso wie fiir die Betreuung unserer Kunden verantwortlich.

Durch die Kiindigung der Verwaltung wird die Auflésung des
Fonds eingeleitet und damit zugleich die Aussetzung der Aus-
gabe von Anteilscheinen endgiiltig.

Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Liquiditatshe-
schaffung sind seit der ersten Aussetzung des Fonds im Okto-
ber 2008 bereits vier Immobilien im Wert von rund 229 Mio.
EUR verkauft worden. Es ist unser erkldrtes Ziel, die noch
vorhandenen Immobilien ebenso ziigig und zu bestmaglichen
Preisen zu verduRern.

Mit der Auflésung des TMW Immobilien Weltfonds respektie-
ren wir die Riickgabewiinsche unserer Anleger und méchten
Ihnen an dieser Stelle fir das der TMW Pramerica Property
Investment GmbH und dem TMW Immobilien Weltfonds ent-
gegengebrachte Vertrauen danken.

Mit freundlichen GrifRen

Geschaftsfiuhrung der
TMW Pramerica Property Investment GmbH

Marcus Kemmner

Sebastian Lohmer

Jobst Beckmann

Martin Matern Jan-Baldem Mennicken
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Historie

Der TMW Immobilien Weltfonds wurde am 1. Juni 2005 als
Offener Immobilienfonds aufgelegt und ist nach dem Grund-
satz der Risikostreuung weltweit investiert. Mit dem Erwerb
des ersten Objektes in Amsterdam begann die bewegte
Geschichte des noch jungen Fonds. Von Anfang an wurde dem
Thema Transparenz hohe Bedeutung beigemessen und in die-
sem Bereich branchenweit neue MaRstdbe gesetzt. Bis heute
ist die TMW Pramerica Property Investment GmbH beispiels-
weise die einzige Kapitalanlagegesellscheft, die die wich-
tigsten Zahlen der Sachverstandigengutachten oder Angaben
zu Einzelmietern regelmaRig verdffentlicht. Als aufmerksamer
Leser der Halbjahres- und Jahresberichte, Vertriebsmittei-
lungen, Fact Sheets und des Internets wissen Sie es selbst
am besten, Fir seine offene Informationspolitik wurde das
Management denn auch mehrfach von unabhéngigen Stellen
ausgezeichnet.

Der nachste Meilenstein war im Mai 2007, als die Ausgabe
von Anteilen fir insgesamt 9 Monate eingestellt wurde. Hin-
tergrund war, dass man nicht zum Zyklushéhepunkt gezwun-
gen werden wollte, unkantrollierbare Mittelzufllisse zeitnah
investieren zu missen. An der Diskussion (iber die Fristenin-
kongruenz und den damit verbundenen Risiken von Fonds-
schlieBungen haben wir uns frithzeitig und engagiert beteiligt
und z. B. auf einer Veranstaltung in Frankfurt am Main im
Mai 2008 sehr offen auf die Problematik hingewiesen. Zum
damaligen Zeitpunkt stieR der Vorschiag einer quartalswei-
sen, quotalen Bedienung von Riickgaben allerdings bei den
Wenigsten auf Gegenliebe. Die Konsequenzen haben wir alle
noch im gleichen Jahr schmerzlichst zu spliren bekommen,

In den neun Monaten von Februar bis Oktober 2008 hatte der
TMW Immobilien Weltfonds Mittelzufliisse von iber 500 Mic. €
erhalten, was dann, ausgelést durch die Finanzkrise und dem
bekannten Massenexodus aus Offenen Immobilienfonds, ein
jahes Ende fand. In diesem Zusammenhang sei erwéhnt, dass
sich alle unsere Investoren, mit denen wir eine Zeichnungs-
scheinvereinbarung getroffen hatten, an diese Verpflich-
tung gehalten haben: Das war zum damaligen Zeitpunkt ein
Volumen von immerhin rund 550 Mio. € bzw. rund 45% des

Fondsvermogens. Gleichwohl mussten wir im Oktober 2008
die Ricknahme von Anteilscheinen aussetzen. In dieser der
dann bis heute folgenden Lebenszyklusphase ist es dem Port-
foliomanagement gelungen, mehrere Objekte zum bzw. sogar
iiber dem Verkehrswert zu verkaufen.

Im September 2009 hat sich der TMW Immobilien Weltfonds
neu positioniert und verfolgt seitdem als erster Offener Immo-
bilienfonds den Weg der Nachhaltigkeit. Diese konsequent
verfolgte und glaubhaft vermittelte Strategie wurde allge-
mein gut aufgenommen und fiihrte zusammen mit weiteren
Malnahmen dazu, dass der Fonds zuverldssigen Hochrech-
nungen Gber zu erwartende Mittelriickflisse zufolge aus-
reichend Liquiditat generiert hatte, um die Riicknahme von
Anteilscheinen am 11. Dezember 2009 wieder aufzunehmen.

Die Planungen und Absprachen mit den Investoren in Bezug
auf die Wiedererdffnung sind umfénglich eingehalten wor-
den, so dass die bereitgestellte Liquiditdt fir den ersten
Rickgabeschub ausgereicht hat. Die langsam einsetzende
Trendwende mit ersten Mittelzufliissen ab Mitte Januar 2010
lie einen verhaltenen Optimismus aufkeimen - bis dieser
erneut jah gestoppt wurde. Aufgrund der unerwarteten mas-
siven Abwertungsankiindigung eines Mitbewerbers wurde
der TMW Immobilien Weltfonds mit erheblichen Riickgaben
konfrontiert, die im Februar 2010 in einer weiteren Ausset-
zung der Anteilscheinriicknahme endete.

Enttduschend war in diesem Zusammenhang insbesondere
die Tatsache, dass fest zugesagte neue Mittel doch nicht
geleistet wurden. Dabei ist es ein schwacher Trost, dass
der Fonds die n&chste Aussetzungswelle im Mai 2010 als
Reaktion auf die Verdffentlichung der geplanten gesetzlichen
Anderungen wohl auch nicht tiberstanden hatte. In der Folge
wurden weitere Objekte tiber Verkehrswert verkauft, zuletzt
Anfang 2011 das , Dundas Edward Center in Toronto, Kanada”
mit einer Bruttowertsteigerung von immerhin 37% in finf
Jahren. Aktuell befinden sich weitere Verkdufe in fortge-
schrittenem Stadium.



Zeitstrahl

1.Juni 2005

Auflegung des TMW
Immobilien Weltfonds

30. Mérz 2007

7. Mai 2007

Ausgabe von Anteilen
wird fr 9 Manate

August 2008

78. Oktober 2008

FondsschlieRung
aufgrund der Finanzkrise

September 2009

11. Dezember 2009

Wiederertffnung des
Fends

8. Februar 2010

31. Mai 2011

31. Mai 2014

Kindigung des
Verwaltungsmandats:

eingestellt

Fondsvolumen
Uberschreitet 500 Mio.
EUR-Marke

Fondsvolumen iiber-
schreitet die 1 Mrd.
EUR-Marke

Strategische Neuposi-
tionierung in Richtung

Auflésung des Fonds

FondsschlieBung im
Umfeld erheblicher
Abwertungen bei ginem
Mitbewerber

Ende des Verwaltungs-
mandats
Nachhaltigkeit

Entwicklung der Anlegerstruktur seit Beginn der Finanzkrise im zweiten Halbjahr 2008

Anlegerstruktur per 30.09.2008

Onlinebroker: 0,3%

Sparkassen: 0,9%

Family Offices: 2,3% -~
Assetmanager: 3.8% /
Vermbgensverwalter: 4,7%

Retail: 17,4% /

Anlegerstruktur per 31.03.2010

Dachfonds: 45,2%

Plattform: 25,4%

Onlingbroker: 0.5 %

Sparkassen: 0,7%

Dachfonds: 48,3 %

Family Offices: 2,7%

Plattform: 20,7%

Vermogensverwalter: 3,9 %
Assetmanager: 4,9% /

Institutionelle Anleger: 6,2%

Retail: 12,2%

Anlegerstruktur per 30.09.2009

Onlinebroker: 0,3%

Sparkassen: 1,0% \
F

amily Offices: 30% -+
Assetmanager. 40%
Vermagensverwalter: 4,1% '

Retail: 12,8% /

Anlegerstruktur per 31.03.2011

Dachfonds: 49@_}!1

Plattform: 25,0%

Onlinebroker: 0,5%
Sparkassen: 1,0% \

Dachfonds: 47,9%

Vermdgensverwalter: 3,7% / '
Assetmanager: 48%  / ;
Institutionelle Anleger: 7,4% //
Retail: 12,2%

Plattformen: 19,8%




Fragen & Antworten zur Auflosung des TMW Immobilien Weltfonds

Warum wird der TMW Immobilien Weltfonds aufgelast
und ausgezahlt?

Laut § 81 Investmentgesetz und den insoweit inhaltsgleichen
Regelungen in den Vertragsbedingungen darf eine Kapi-
talanlagegesellschaft fir ein Immobilien-Sonderverméagen
{sog. Offene Immabilienfands} die Ricknahme von Anteilen
aufgrund von Liquiditatsengpéssen hochstens flr zwei Jahre
aussetzen. Diese zwei Jahre enden fir den TMW Immabilien
Weltfonds am 8, Februar 2012, Falls nach Ablauf der vorste-
henden Frist von zwei Jahren keine ausreichende Liguiditat
fir eine erfolgreiche und vor allem nachhaltige Wiederauf-
nahme der Anteilrlicknahme zur Verfiigung steht, verbleibt
der Kapitalanlagegesellschaft nur die Mdéglichkeit, die Ver-
waltung des Sondervermdgens zu kiindigen und dieses auf-
ultisen.

Mit dem klaren Ziel der Wiederertffnung des Fonds haben wir
in den letzten Monaten eine Vielzahl von Vertriebspartnern
und GroRanlegern befragt, um das zu erwartende Riicknah-
mevolumen fiir den Fall der Wiedereréffnung des Fonds pro-
gnostizieren zu kdnnen. Die Rickldufe haben das eindeutige
Bild gezeichnet, dass das voraussichtliche Riickgabevolumen
die aufzubauende Liquiditat erheblich Gbersteigen werde.
Demzufolge und vor dem Hintergrund des aktuell nach wie vor
schwierigen Marktumfelds fiir Offene Immobilienfonds haben
wir uns nach Information der fir uns zustandigen Aufsichtsbe-
hérde Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
und Absprache mit den gréRten Investoren entschlossen, die
Verwaltung des Sondervermagens zu kiindigen und damit auf-
zultsen. Wir sind davon (berzeugt, dass damit den Interessen
der Anleger am besten gedient wird.

Was bildet die rechtliche Grundlage fiir eine Auflosung/
Kiindigung?

Die rechtliche Grundlage bildet das deutsche Investmentge-
setz {InvG),

GemaR & 81 InvG und den insoweit inhaltsgleichen Rege-
lungen in den Vertragshedingungen des TMW Immobilien
Weltfonds, dirfen Offene Immobilienfonds aufgrund von
Liquiditatsengpassen voriibergehend bis zu zwei Jahre die
Riicknahme von Anteilscheinen aussetzen. Diese Frist endet

fir den TMW Immobilien Weltfonds am 8. Februar 2012. Da
ein nachhaltiger Fortbestand des Sondervermdgens u.a. auf
Grund des Umfangs der Riickgabewiinsche nicht zu erwarten
ist und damit zum Ablauf der vorstehenden Frist nicht mit
einer dauerhaften Wiederaufnahme der Anteilscheinriick-
nahme gerechnet werden kann, bleibt uns nur die Maglich-
keit, die Verwaltung des Sondervermogens zu kindigen und
dieses aufzuldsen.

Gemal § 38 Absatz 1 des Investmentgesetzes in Verbindung
mit § 16 Absatz 1 der Allgemeinen Vertragsbedingungen kiin-
digt die TMW Pramerica Property Investment GmbH daher
friihzeitig die Verwaltung des TMW Immobilien Weltfonds
mit Wirkung zum 31. Mai 2014. Durch die Kiindigung der
Verwaltung wird die Aufldsung des Fonds eingeleitet und die
Aussetzung der Riicknahme und Ausgabe von Anteilscheinen
endgiiltig.

Gab es eine Alternative zur Auflosung und Auszahlung
des TMW Immobilien Weltfonds?

Es gibt aus unserer Sicht keine verantwortungsvolle Alterna-
tive zur Aufldsung des Fonds. Unser Bestreben ist es, allen
Investoren den gleichen Preis und die gleiche Auszahlungs-
quote bieten zu kdnnen.

Um die erforderliche Liquiditat fur das gestiegene Riickgabe-
verlangen der Anleger zu generieren, hatten so viele Immo-
bilien verduBert werden mussen, dass investmentrechtlichen
Vorschriften, inshesondere zur Risikomischung und Streuung
des Immobitienportfolios, nicht mehr hatte entsprochen wer-
den kénnen. Der Fonds wiirde mit Blick auf das dann vorhan-
dene Restportfolio seinen Vorgaben nicht mehr gentigen.

Wie hoch war zuletzt die freie Liquiditat?

Der Gesamtbetrag der liquiden Mittel {Brutto-Liquiditat)
belduft sich zum Ende des Geschéftshalbjahres (31. Marz
2011) auf 66.653.000 EUR. Nach Abzug der zweckgebundenen
Mittel fir Bauvorhaben, der fiir die néchste Ausschiittung
vorgesehenen Mittel, der kurzfristigen Verbindlichkeiten und
Rickstellungen betragen die verfigbaren Mittel (freie Liqui-
ditét) i.H.v. 6.210.000 EUR bzw. 0,9% des Fondsvermégens.



Warum ist die Entscheidung zur Fondsauflosung bereits
jetzt erfolgt? Sie hétten sich doch noch bis
8. Februar 2012 Zeit lassen kiénnen?

Unser erklartes Ziel war es, méglichst frilhzeitig fur klare
Verhaltnisse zu sorgen und die Winsche unserer Anleger, ihr
investiertes Geld zeitnah zuriickzuerhalten, zu respektieren.
Das Volumen der vorliegenden Rickgabewlnsche Ubersteigt
die vorhandene und die bis zum 8. Februar 2012 noch gene-
rierbare Liquiditat bei weitem und hat ein gus unserer Sicht
unverziigliches Handeln erforderlich gemacht.

Wie lauft die Auflésung ab? Wer kiimmert sich um die
ordnungsgeméle Bewirtschaftung des Fonds?

Die Kiindigung der Verwaltung des Sondervermégens erfolgt
zum 31. Mai 2014. Innerhalb dieses Zeitraums hat die TMW
Pramerica Property Investment GmbH Zeit, die verbliebenen
Immobilien des TMW Immobilien Weltfonds zu angemes-
senen Bedingungen zu verdufern. Bis zum Ablauf der Kiindi-
gungsfrist am 31. Mai 2014 wird das Sondervermégen wei-
terhin vom Fondsmanagement der TMW Pramerica Property
Investment GmbH betreut.

Mit Wirksamwerden der Kiindigung wird seitens der TMW
Pramerica Property Investment GmbH ein Auflésungsbericht
verfasst. Das zu diesem Zeitpunkt noch vorhandene Sonder-
vermggen geht mit dem Wirksamwerden der Kiindigung auf
die Depotbank, (derzeit Caceis Bank Deutschland GmbH) liber,
die das dann noch verbliebene Sondervermtgen abzuwickeln
hat. Sollten daher bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist nicht
alle Immobilien oder Anteile an Immaobilien-Gesellschaften
verduRert worden sein, (bernimmt die Depotbank den wei-
teren Verkauf und zahlt nach Abschluss aller Rechtsgeschafte
die restliche Liquiditat an die Anleger aus.

Wann erhalte ich als Anleger mein Geld zuriick?

Die TMW Pramerica Property Investment GmbH wird halb-
jahrliche Rickzahlungen an alle Anleger des TMW Immabi-
lien Weltfonds durchftihren. Das Modell der ven uns gewanhl-
ten halbjahrlichen Rlckzahlungen gewahrleistet, dass alle

Anlegergruppen die gleiche Auszahlungsguote erhalten. Die
erste Rickzahlung der bisherigen VerduRerungserldse wird im
Januar 2012 erfolgen. Der Umfang der halbjéhrlichen Riick-
zahlungen richtet sich nach der Liguiditat des Sondervermd-
gens zum jeweiligen Stichtag, unter Berlicksichtigung erfor-
derlicher Kreditrickfiihrungen und Riickstellungen. Weitere
Riickzahlungen sind in Abhéngigkeit von den VerauRerungen
der verbleibenden Immobilien geplant, wobei die Erldse nur
ausgezahlt werden kdnnen, soweit diese nicht zur Sicher-
stellung einer ordnungsgeméRen, laufenden Bewirtschaftung
bendtigt werden und soweit nicht Gewshrleistungszusagen
aus den VerduRerungsgeschaften oder sonstige zu erwar-
tende Ausgaben den Erhalt der Erldse im Sondervermégen
verlangen. Die Auszahlungen erhalten Sie — falls moglich —
auf demselben Wege wie die bisherigen jahrlichen Ausschiit-
tungen. Alle steuerlich erforderlichen Daten werden wir wie
gewohnt vergffentlichen.

Wie werden Riickzahlungen steuerlich bewertet?

Auszahlungen sind in Hohe der Riickzahlungen des eingesetz-
ten Kapitals beim Anleger grundsétzlich nicht steuerpflichtig,
da es sich hierbei um Substanzauszahlungen handelt. Sofern
in den Auszahlungen ordentliche oder auRerordentliche
Ertrage (z.B. aus dem Verkauf von Immaobilien oder Immobili-
engesellschaften) enthalten sind, ergeben sich — auf Basis der
hierzu ermittelten Besteuerungsgrundlagen nach § 5 InvStG
- sowaohl steuerfreie als auch steuerpflichtige Ertrége. Bitte
beachten Sie, dass die TMW Pramerica Property Investment
GmbH nicht steuerberatend tatig werden darf. Wir michten
Sie somit hinsichtlich einer Kldrung lhrer steusrspezifischen
Fragen bitten, sich mit Ihrem Steuerberater in Verbindung zu
setzen.

An wen kann ich mich grundsétzlich bei Fragen
wenden?

Der Berater Ihrer Hausbank oder Ihr personlicher Anlagebe-
rater steht lhnen bei kankreten Fragen zu Ihrem Portfolio und
thren Anlagen zur Seite. Diese wurden von uns umfassend
Uber die Auflosung des TMW Immobilien Weltfonds infor-
miert.



Fragen & Antworten zur Auflosung des TMW Immobilien Weltfonds

Wie ist die kiinftige Kommunikation mit den Anlegern
vorgesehen?

Informationen Gber weitere Mafinahmen und Entwicklungen
erfolgen fortlaufend und regelmé&Big bis zum Abschluss
des Verfahrens. Tagesaktuelle Mitteilungen finden Sie wie
gewohnt auf unserer Internetseite www.weltfonds.de. Fragen
beantworten dariiber hinaus die Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter der TMW Pramerica Property Investment GmbH gerne
unter den folgenden Rufnummern: +43 (0)83 — 286 45 — 137
und 198 (Montag bis Freitag von 9.00 Uhr bis 17.00 Uhr).

Sind die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht und die Depotbank iiber die Auflésung des TMW
Immabilien Weltfonds unterrichtet?

Die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht {BaFin)
und die Depotbank des Sondervermdgens (Caceis Bank
Deutschland GmbH) sind tber die Aufiésung informiert wor-
den. Darliber hinaus wird die Fondsauflssung im elektro-
nischen Bundesanzeiger, bei WM Daten sowie im Internet auf
unserer website www.weltfonds.de verdffentlicht.

Wie viel Zeit bleibt dem Fondsmanagement, um die
restlichen Immobilien zu verkaufen?

Wir planen den Abschluss aller Verkaufe spatestens his 31.
Mai 2014. An diesem Tag endet das Verwaltungsmandat der
TMW Pramerica Property Investment GmbH. Sollten dann
wider Erwarten noch nicht alle Objekte verduRert worden
sein, wird die Depotbank das Verfahren im Interesse der Anle-
ger zu Ende filhren und die restlichen Erlése an die Anleger
auszahlen.

Warum dauert das Verfahren mit einer anberaumten
Zeit von drei Jahren so lange?

Die Lange der Kiindigungsfrist bedeutet nicht, dass die kom-
plette Zeitspanne fiir die Immobilienverkdufe ausgeschopft
wird. Wir werden vielmehr mit allen verfiigbaren Ressour-

cen hemiiht sein, die Verkaufe so schnell wie méglich zum
Abschluss zu bringen. Die eingerdumte Frist verbessert je-
doch die Chancen, die Verkdufe im Interesse der Anleger chne
Zeit- und Preisdruck abzuschlieRen, und damit Notverkaufen
vorzubeugen.

Wie ist die Auflésung eines Offenen Immobilienfonds zu
bewerten?

Die Aufléisung eines Offenen Immobilienfonds ist einim Invest-
mentgesetz und den Vertragsbedingungen aller Immobilien-
Sondervermogen vorgesehender Vorgang. In der Praxis ist es
bei Offenen Immobilienfonds bislang nur vereinzelt zu derar-
tigen Auflésungen gekommen. Demgegeniiber ist es im Wert-
papiergeschéft ein gangiger Vorgang, dass Aktien- oder Ren-
tenfonds, deren Fondsvolumen zu gering geworden ist oder
deren Anlagestrategie sich gedndert hat, zusammengelegt
oder geschlossen werden. Allein in Deutschland wird dieses
Verfahren bei mehr als hundert Fonds jéhrlich angewendet.

Auchwenndie Aufldsung eines Offenen Immobilienfonds somit
nicht der Regelfall ist, stellt die MaRnahme gleichwohl einen
sinnvollen Weg dar, einen Fonds, dessen Volumen zu gering
geworden ist, in einem geordneten Verfahren abzuwickeln.

Wie verdndert sich die Kostenstruktur, bzw. welche
Kosten werden dem Fonds weiterhin belastet?

Die laufende Verwaltungsvergiitung wird bis zum 31, Mai
2014 reguldr weiterberechnet. Auf die Berechnung der Ver-
kaufsvergltung werden wir ab dem 1.Juni 2011 verzichten,
wenn der Verkaufspreis der jeweiligen Liegenschaft unter
dem zuletzt in der Vermdgensaufstellung ausgewiesenen Ver-
kehrswert liegt.

Besteht fiir mein Investment eine Nachschusspflicht?

Bei Offenen Immobilienfonds besteht generell keine Nach-
schusspflicht fiir die Anleger.



Muss ich als Anleger mit auBBerordentlichen Kosten
rechnen, die durch die Auflisung des Fonds bis
31. Mai 2014 anfallen?

Je nach Haltedauer, erzieltem Verkaufspreis und Art der
Objektfinanzierung fallen im Zuge der Aufliosung auf Ebene
des Sondervermdgens Kosten bzw. Aufwendungen wie Steu-
ern und Gebilhren oder Vorfalligkeitsentschidigungen bei den
kreditgebenden Banken an. Dies sind jedoch marktgangige
Kosten, die unabhéngig von einer Aufldsung des Fonds auch
bei sonstigen VerdufRerungen zum jeweiligen Zeitpunkt u. U.
ebenfalls zum Tragen kdmen.

Fir auf Ebene des Sondervermdgens anfallende potenzielle
Steuern auf VerduRerungsgewinne bei direkt und indirekt
gehaltenen Immobilien im Ausland wurden Riickstellungen in
Hohe von 100% gebildet. Dariiber hinaus werden ebenfalls
entsprechende Rickstellungen fiir mégliche Kaufpreisab-
schldge auf Anteile an Immabilien-Gesellschaften aufgrund
van in den Immobilien-Gesellschaften vorhandenen Steuerla-
tenzen gebildet.

Wie kann ich den Wert meiner Anlage berechnen?

Den Wert Ihrer Anlage am TMW Immobilien Weltfonds kan-
nen Sie leicht taglich neu ermitteln, indem Sie den aktuellen
Anteilpreis mit der Zahl lhrer Anteile multiplizieren. Der
Anteilpreis wird weiterhin bérsentaglich von der TMW Pra-
merica Property Investment GmbH verdffentlicht.

Wie war die Wertentwicklung des Fonds in der
Vergangenheit?

Die Wertentwicklung des TMW Immabilien Weltfonds belief
sich im abgelaufenen Geschaftshalbjahr auf -0,6%* und seit
Auflegung des Fonds am 1. Juni 2005 auf 18,9%*. Dies ent-
sprichteinerannualisiertenRenditevon3,1%*'p.a.seitAuflage,

Wertentwicklung * (BVI-Rendite) des TMW Immobilien Weltfonds seit Auflegung
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*) Nach Berechnungsmethode des Bundesverbands Investmant und Asset Management e. V. [BVI): Anlage zum Anteilwert (=Riicknahmepreis) / Bewertung zum Anleilwert, Wiederanlage der Ausschijttung zum
Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlagel, dies ist keine Aussage Gber die zukinftige Wertentwicklung des Fonds.



Fragen & Antworten zur Auflosung des TMW Immobilien Weltfonds

Muss ich mit Verlusten rechnen?

Wie sich der Anteilpreis bis zur endgiltigen Auflosung und
Auszahlung des TMW Immabilien Weltfonds entwickeln
wird, ist schwer vorauszusagen und hangt von mehreren
Faktoren ab. Ausschlaggebend sind z.B. die Entwicklung des
Marktumfelds, die erzielbaren VerauRerungserldse der Fonds-
immobilien, die zukiinftige Vermietungssituation, die Bewirt-
schaftungskosten, die Folgebewertungen durch die unabhan-
gigen Sachverstédndigen sowie VerduRerungsnebenkosten
und Kosten fiir die vorzeitige Rilckfihrung von Darlehen im
Rahmen von Objektverkdufen. Verluste kénnen daher nicht
explizit ausgeschlossen werden, wobei die Verluste jedoch
nicht zwangslaufig auf die Aufldsung des Sondervermégens
uriickgefiihrt werden kénnen.

Wie kionnen Sie die Gleichbehandlung aller Anleger bei
der Auflésung des Fonds garantieren?

Die Auszahlung des Fandsvermdgens soll Giber halbjahrliche
Rickzahlungen an alle Anleger erfolgen. Dieses von uns
gewahlte Modell ist der einzige Weg, sowohl institutionellen
Anlegern als auch Privatanlegern in einem geordneten Ver-
fahren Rickzahlungen zu gewdhren. Alle Anleger erhalten
pro Anteilschein einen bestimmten Betrag ihres Investments
zurck. Gleichzeitig sinkt der Anteilpreis ihrer Anlage mit
jeder Auszahlung entsprechend. Dieses Modell wird sich
halbjahrlich (jeweils im Januar und Juli) bei hinreichenden
VergduRerungserltsen Uber den Zeitraum der gesamten Auf-
I8sung bis zum 31. Mai 2014 wiederholen, Dabei wird fir
alle Anleger die gleiche Rickzahlungsquote gewahrleistet.

Kann ich trotz Auflésung des TMW Immobilien Welt-
fonds meine Anteile weiterhin iiber die Borse verkau-
fen?

Solange die Anteile des Fonds im Freiverkehr einer Borse
gehandelt werden, kéinnen Sie auf diesem Weg Ihre Anteile
verdulbern. Die TMW Pramerica Property Investment GmbH
hat die Fondsanteile jedach nicht zum Handel an einer Borse
zugelassen und hat auch keinen Einfluss darauf, ob ein Handel
der Fondsanteile im Freiverkehr in Zukunft stattfindet.

In diesem Zusammenhang gilt es zu beachten, dass es sich
bei Bérsenkursen nicht um den taglich auf Basis der gesetz-
lichen Grundlagen ermittelten Anteilwert der TMW Pramerica
Property Investment GmbH handelt. Der offizielle Riicknahme-
preis wird weiterhin bbrsentaglich auf www.weltfonds.de
verfffentlicht. Borsenkurse hingegen kommen ausschlieRlich
durch Angebot und Nachfrage zustande. Sie sind nicht an das
Fondsvermdgen und den Anteilwert, die von der Kapitalanla-
gegesellschaft zusammen mit der Depotbank ermittelt wer-
den, gekoppelt. Informationen zu den Chancen und Risiken
eines Kaufs oder Verkaufs von Anteilen Gber eine Bérse erhal-
ten Anleger bei ihrem Anlageberater.

Welche Immobilien sind nach wie vor Bestandteil des
Portfolios?

Eine detaillierte Ubersicht tber das aktuelle Portfolio des
TMW Immobilien Weltfonds kiinnen Sie dem Immobilienver-
zeichnis auf Seite 12 ff dieser Broschire entnehmen.
Dariiber hinaus informieren wir Sie tiber jeden Objektverkauf
wie gewohnt separat, unter anderem auf unserer Internet-
seite www.weltfonds.de/Immabilien/Verkaufe.

Welche Immobilien haben Sie seit der ersten Schlie-
RBung des Fonds im Oktober 2008 bereits verduBert?

Seit der ersten Aussetzung der Riicknahme von Anteilscheinen
im Oktober 2008 hat die TMW Pramerica Property Investment
GmbH insgesamt vier Objekte mit einem Verkaufsvolumen in
Hohe von rund 229 Mio. EUR verdufRert. Besonders erfreulich
war bei den bisherigen Verkaufen die Tatsache, dass alle Ver-
kdufe zu Werten Uber den zuletzt ermittelten Verkehrswerten
durchgeflihrt werden kannten.

Alle Detailangaben zu den Verkdufen finden Sie auf unserer
Internetseite www.weltfonds.de/Immobilien/Verkaufe.

Hétte man die Auflosung und Auszahlung des TMW
Immobilien Weltfonds nicht durch mehr Immobilienver-
kéufe verhindern kinnen?

Im Zuge der Finanzkrise kam es aufgrund der Verunsicherung
der Marktteilnehmer zu einem Einbruch bei den Transakti-
onsvolumina an den weltweiten Immobilienmarkten. Neben
potenziellen Kdufern und Verk&ufern trifft dies auch auf finan-
zierende Banken als Kreditgeber im Rahmen der Finanzierung



des Kaufpreises zu. Fiir manche Immobilien (abhdngig von
GroRe, Vermietungsstand, Land, Lage, und/oder Nutzungsart)
waren die Mérkte zwischenzeitlich nahezu komplett zusam-
mengebrochen. In dieser Marktphase konnten bestimmie
Objekte nicht zu angemessenen Werten verkauft werden,

Dariiber hinaus haben wir in der Aussetzungsphase immer
versucht, stets im Interesse unserer Anleger zu handeln und
egin weiterhin ertragsstarkes und gut diversifiziertes Portfolio
aufrecht zu erhalten. Mit dem getroffenen Beschluss der Auf-
I6sung des Fonds ndert sich diese Strategie nun wesentlich,
da wir uns nicht mehr auf die Struktur des Fonds, sondern
ausschlieflich auf Verkdufe entsprechend den Marktgege-
benheiten konzentrieren kénnen.

Der Zeitraum von knapp drei Jahren fir die endgiiltige Auf-
Iosung wird ben6tigt, um das Immobilienportfolio zu ange-
messenen Bedingungen zu verdufRern. Unabhéngig von dieser
rechtlichen Frist plant das Fondsmanagement den schnellst-
mdglichen Verkauf der verbliebenen Immaobilien im Sinne der
Anleger.

Was macht sie zuversichtlich, die verbleibenden
Immobilien innerhalb von knapp drei Jahren zu
verduBern?

Die gute GréRenklassenstruktur des Portfolios, einhergehand
mit der guten Diversifikation auch auf Landerebene, sowie
die positive Entwicklung der Miet- und Investitionsmarkte
stimmen uns optimistisch, die Objekte bis zum 31. Mai 2014
abverkauft zu haben.

Stehen weitere Neubewertungen der verbleibenden
Immobilien innerhalb des Portfolios an?

Es ist gesetzlich vorgeschrieben, dass die Immobilien minde-
stens alle 12 Monate von unabhdngigen Sachverstandigen
neu bewertet werden. Dariiber hinaus haben Bewertungen
2u erfolgen, wenn der zuletzt festgestellte Wert aufgrund der
Anderung wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr als
sachgerecht angesehen wird. Diese Regeln gelten auch fiir
die 25 noch verbliebenen Immobilien des TMW Immabilien
Weltfonds. Wenngleich das Fondsmanagement keine kon-
kreten Anlasse dafiir hat, kénnen in Einzelféllen auRerordent-
liche Bewertungen nicht ausgeschlossen werden,

Was geschieht mit den verbleibenden Immobilien,
sollten diese nach Ablauf der Kiindigungsfrist nicht
verkauft worden sein?

Bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist am 31. Mai 2014 wird das
Sondervermdgen weiterhin von der TMW Pramerica Property
Investment GmbH betreut. Mit Ende der Kiindigungsfrist wird
ein Aufldsungsbericht verfasst. Das dann ggf. nach verblie-
bene Sondervermigen (d.h. insbesondere etwa restliche
Immobilien und sonstige Vermdgensgegenstande sowie For-
derungen und Verbindlichkeiten) geht mit Ablauf des 31. Mai
2014 auf die Depothank (derzeit Caceis Bank Deutschland
GmbH) tiber. Wir gehen zwar derzeit davon aus, dass wir bis
zum Ablauf der Kiindigungsfrist alle Cbjekte verduRert haben
werden; sollte dies jedoch nicht der Fall sein, ist sicherge-
stellt, dass die Depotbank das weitere Liquidationsverfahren
abschlieRen wird.

Miissen die noch zum Verkauf anstehenden Immobilien
mdglicherweise weit unter Wert verkauft werden?

Die Kindigungsfrist bis 31. Mai 2014 dient dazu Notverkéufe
unter Zeitdruck mdglichst zu vermeiden. Wie bislang auch,
lassen wir jedes der zu verduBernden Objekte von verschie-
denen Maklern beurteilen. Von jedem der Makler fordern wir
ein Marketingkonzept an. Die Mandatierung erfolgt an den
Makler, bei dem wir die héchsten Erldse aus der VerduRerung
erwarten dirfen. Die Vertrdge ber den Verkauf van Objekten
werden in geeigneten Fallen nach umfassenden Bieterver-
fahren unterzeichnet, um héchstmdgliche Verkaufspreise zu
erzielen. Hierbei wird eine Vielzahl von Kaufinteressenten
angesprochen, die in einem geregeltan Verfahren in mehreren
Ausschlussrunden Kaufpreisangebote abgeben kénnen. Wel-
che Preise im Einzelnen erzielt werden kénnen, hangt natiir-
lich letztlich von den jeweiligen Marktbedingungen ab.



