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A
CREDIT SUISSE

CS EUROREAL schittet rund 450 Mio. EUR an Anleger aus

Nach der Entscheidung der Anleger im Mai 2012, den offenen Immobilienfonds CS EURCREAL nicht mehr fortfilhren zu wollen,
hat das Fondsmanagement die geordnete Auflésung und schrittweise Auszahlung des Fonds verkiindet. Bei einer Fondsauflésung
erfolgt die Kapitalrickzahlung nicht mehr durch Rickgabe der Anteilscheine an die Fondsgesellschaft, sondern Uber
Ausschittungen. Dadurch ist sichergestellt, dass alle Anleger bei jeder Ausschittung jeweils den gleichen Betrag fir jeden gehal-
tenen Anteil bekommen.

War die erste Kapitalriickzahlung urspriinglich erst nach Abschluss der Gesprache mit den finanzierenden Banken (ber eine mdg-
liche Inanspruchnahme von Sonderkindigungsrechten geplant, so hat sich das Fondsmanagement vor dem Hintergrund der
Tragweite der langen Ricknahmeaussetzung fir eine erste kleinere Kapitalriickzahlung entschieden, die die Position der finanzie-
renden Banken beriicksichtigt. Nun erhalten die Anleger bereits am 3. Juli 2012 die erste Kapitalriickzahlung in Hohe von 4,30
EUR/Anteil fur die Anteilklasse EUR. Insgesamt werden 446,9 Mic. EUR bzw. rund 7,7 Prozent des Fondsvolumens an die
Anleger zurlickgezahlt.

Diese Ausschittung bestenht aus anteilig erwirtschafteten ordentlichen und auerordentlichen Ertrdgen sowie aus einer auf die
Fondssubstanz entfallenden Kapitalrickzahlung. Der auf die Fondssubstanz entfallende Anteil der Ausschiittung unterliegt in
Deutschland grundsétzlich nicht der Besteuerung, sondern geht gegen die Anschaffungskosten der Fondsanteile des Anlegers.
Daher ist die Ausschiittung bis auf einen kleinen Teil fur in Deutschland steuerpflichtige Anleger steuerfrei:

Anteilsklasse EUR naturliche natirliche Korperschaften Korperschaften
(steuerliche Betrachtung) Personen Personen § 8b Abs. 1 § 8b Abs. 7
Privatvermégen j Betriebsvermégen und 2 KStG und 8 KStG

je Anteil EUR je Anteil EUR je Anteil EUR je Anteil EUR

Ausschiittung 4,2865 4,2865 4,2865 4,2865
davon nicht steuerbare Substanzausschiittung 1,130 1,130 1,1130 1,1130
daven bereits in Vorjahren versteuerte thesaurierte Ertrage 0,5999 0,5999 0,5999 0,5999
Thesaurierung 0,0161 0,0161 0,0161 0,01861
Gesamtbetrag der dem Anleger steuerlich zuflieBenden Ertridge 2,5896 2,5896 2,5896 2,5896
davon steuerfreie Dividenden? - 0,0000 0,0000 -
davon ausldndische Einkinfte, die aufgrund von DBA steuerfrei sind 0,4073 0,4073 0,4073 0,4073
davon auslandische Einkinfte, die dem Anrechnungsverfahren unterliegen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreier und nicht steuerbarer Anteil an 4,0966 2,2858 2,5135 2,1203

der Ausschittung und Thesaurierung

Steuerfreier und nicht steuerbarer Anteil an 95,21 53,13 58,42 49,28
der Ausschittung und Thesaurierung in %

Steuerpflichtiger Anteil an der Ausschiittung 0,2060 2,0168 1,7891 2,1823
und Thesaurierung

Steuerpflichtiger Anteil an der Ausschiittung 4,79 46,87 41,58 50,72
und Thesaurierung in %
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Anteilsklasse EUR natirliche natirliche

Korperschaften

Kdrperschaften

(steuerliche Betrachtung) Personen Personen § Bb Abs. 1 § 8b Abs. 7
Privatvermogen J Betriebsvermagen und 2 KStG und 8 KStG

je Anteil EUR je Anteil EUR je Anteil EUR ie Anteil EUR

Bemessungsgrundlage fir Kapitalertragsteuer 0,2060 0,2060 0,2060 0,2060
Kapitalertragsteuer (25 %) 0,0515 0,0515 0,0515 0,0515
Solidaritatszuschlag (5,5 %) 0,0028 0,0028 0,0028 0,0028

7 Dividenden in- und auslandischer Immobilienkapitalgesellschaften, die auf Anteile im Beiriebsvermégen von Kérperschaften ausgeschiittet werden, sind
steuerfrel. 5 Prozent der Dividenden gelten bei Kémerschaften als nichtabzugstahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig. Bei
Einzelunternehmen unterliegen die Dividendenertrage zu 60 Prozent der Besteuerung, 40 Prozent sind steuerfrei (sog. Teileink(infteverfahren).

Die néchste Kapitalriickzahlung ist zusammen mit der regularen, jahrlichen Ausschittung im Dezember 2012 geplant. Die Héhe
der Ausschittung héngt einerseits von dem Verkauf weiterer Immobilien des CS EUROREAL und andererseits von dem Verlauf
der Gesprache mit den finanzierenden Banken ab, ob und in welchem Umfang Immobilienkredite aufgrund méglicher
Sonderkiindigungsrechte vorzeitig zurlickgeflihrt werden missen. Hinsichtlich der Riickzahlung von Darlehen verhilt es sich auch
bei offenen Immobilienfonds so, dass zundchst die Glaubiger zu bedienen sind, bevor das Eigenkapital zuriickgezahlt werden kann.
Andernfalls wirde der Fonds einem llliquiditatsrisiko ausgesetzt, was nicht im Interesse der Anleger als Eigentimer ist. Auch nach
der aktuellen Ausschittung verfigt der CS EUROREAL iiber ausreichend Liquiditat, um weiterhin allen Zahlungsverpflichtungen
nachkommen zu kénnen.

An dem Tag der Kapitalriickzahlung reduziert sich der weiterhin durch die Fondsgesellschaft berechnete Anteilpreis infolge der
Riickzahlung entsprechend. Die Minderung des Anteilpreises in Hohe der Kapitalriickzahlung stellt keinen Verlust fir die Anleger
dar, weil sie im Gegenzug den entsprechenden Riickzahlungsbetrag pro Anteil als Gutschrift auf ihr Konto erhalten. Bei Verwahrung
der Anteilscheine in einem Bankdepot werden die Ausschiittungen - wie bisher - automatisch dem Referenzkonto des Anlegers
gutgeschrieben, so dass kein Handlungsbedarf besteht.

Kontakt:

CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND)

AKTIENGESELLSCHAFT Service-Line: E-Mail:
Junghofstrae 16 Telefon: +49 (0) 69 7538 1111 investment.fonds@credit-suisse.com
D-60311 Frankfurt am Main Telefax; +49 (0) 69 7538 1796 www.credit-suisse.com

Die steuerlichen Hinweise gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbeschrinkt einkommensteuer-
pflichtige oder unbeschrénkt kérperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann keine Gewahr dafir Gbernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht dndert. Die steuerlichen Hinweise erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit und kénnen keinen Ersatz fir eine steuerliche Beratung darstellen. Dem ausléndischen Anleger empfehlen wir, sich
vor Erwerb von Anteilen mit einem Steuerberater in Verbindung zu setzen und mégliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in seinem
Heimatland individuell zu kldren.

Dieses Dokument wurde von der Credit Suisse AG und/oder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend «CS») mit gréBter Sorgfalt und nach
bestem Wissen und Gewissen erstelit. Die CS gibt jedoch keine Gewahr hinsichtlich dessen Inhalt und Volistandigkeit und lehnt jede Haftung fiir
Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument geduBerten Meinungen sind diejenigen der CS
zum Zeitpunkt der Redaktion und kénnen sich jederzeit und ohne Mitteilung éndern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungepriift. Das
Dokument dient ausschlieBlich Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfénger. Es stellt weder ein Angebot, noch eine Empfehlung zum
Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Bankdienstleistungen dar und entbindet den Emptéanger nicht von seiner eigenen Beurteilung.
Insbesondere ist dem Empfénger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit seinen eige-
nen Verhiltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche, u.a. Konsequenzen zu priifen. Dieses Dokument darf ohne schriftliche Genehmigung
der CS weder auszugsweise noch vollsténdig vervielféltigt werden, Es richtet sich ausdriicklich nicht an Personen, deren Nationalitdt oder Wohnsitz
den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten. Weder das vorliegende Dokument noch Kopien davon diirfen
in die Vereinigten Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person abgegeben werden
(im Sinne von Regulation S des US Securities Act von 1833 in dessen jewells glitigen Fassung). Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere die-
jenigen von Wert- und Ertragsschwankungen verbunden, Bei Fremdwahrungen besteht zusétzlich das Risiko, dass die Fremdwahrung gegeniber
der Referenzwéhrung des Anlegers an Wert verliert, Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fir laufende und
zukinftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben berlicksichtigen die bei der Ausgabe und der Ricknahme erhobenen Kemmissionen und Kesten
nicht. Es kann auBerdem nicht garantiert werden, dass die Performance des Vergleichsindex erreicht oder Gbertrotfen wird, In Zusammenhang mit
diesem Anlageprodukt bezahlt die Credit Suisse AG und/cder mit ihr verbundene Unternehmen unter Umstanden Dritten oder erhélt von Dritten
als Teil ihres Entgelts cder sonst wie eine einmalige oder wiederkehrende Vergltung (z. B. Platzierungsgeblhr oder Bestandskommission). Fir
weitere Informationen wenden Sie sich bitte an lhren Kundenberater. Zudem kénnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonflikte bestehen.
Bei diesem Dokument handelt es sich um Marketingmaterial, das ausschliefflich zu Werbezwecken verbreitet wird, Es darf nicht als unabhingige
Wertpapieranalyse gelesen werden,
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CS EUROREAL schiittet rund 450 Mio. EUR an Anleger aus

Nach der Entscheidung der Anleger im Mai 2012, den offenen Immebilienfonds CS EUROREAL nicht mehr fortfihren zu wollen,
hat das Fondsmanagement die geordnete Auflésung und schrittweise Auszahlung des Fonds verkiindet. Bei einer Fondsauflésung
erfolgt die Kapitalrickzahlung nicht mehr durch Rickgabe der Anteilscheine an die Fondsgesellschaft, sondern (iber
Ausschittungen. Dadurch ist sichergestellt, dass alle Anleger bei jeder Ausschittung jeweils den gleichen Betrag flr jeden gehal-
tenen Anteil bekommen.

War die erste Kapitalriickzahlung urspriinglich erst nach Abschluss der Gespréache mit den finanzierenden Banken tiber eine még-
liche Inanspruchnahme von Sonderkiindigungsrechten geplant, so hat sich das Fondsmanagement vor dem Hintergrund der
Tragweite der langen Ricknahmeaussetzung fur eine erste kleinere Kapitalriickzahlung entschieden, die die Position der finanzie-
renden Banken berlcksichtigt. Nun erhalten die Anleger bereits am 3. Juli 2012 die erste Kapitalriickzahlung in Héhe von 6,70
CHF/Anteil fir die Anteilklasse CHF. Insgesamt werden 446,9 Mio. EUR bzw. rund 7,7 Prozent des Fondsvolumens an die
Anleger zurlickgezahlt,

Diese Ausschiittung besteht aus anteilig erwirtschafteten ordentlichen und auBerordentlichen Ertrdgen sowie aus einer auf die
Fondssubstanz entfallenden Kapitalriickzahlung. Der auf die Fondssubstanz entfallende Anteil der Ausschittung unterliegt in
Deutschland grundsétzlich nicht der Besteuerung, sondern geht gegen die Anschaffungskosten der Fondsanteile des Anlegers.
Daher ist die Ausschiittung bis auf einen kleinen Teil fir in Deutschland steuerpflichtige Anleger steuerfrei:

Anteilsklasse CHF naturliche natirliche Korperschaften Korperschaften
(steuerliche Betrachtung) Personen Personen § 8b Abs. 1 5 8b Abs. 7
Privatvermogen || Betriebsvermégen und 2 KStG und 8 KStG

je Anteil CHF je Anteil CHF je Anteil CHF je Anteil CHF

Ausschiittung 6,6837 6,6837 6,6837 6,6837
davon nicht steuerbare Substanzausschittung 1,6267 1.6267 1,6267 1.6267
Thesaurierung 0,0194 0,0194 0,0194 0,0194
Gesamtbetrag der dem Anleger steuerlich zuflieBenden Ertrage 2,2613 2,2613 2,2613 2,2613
davon steuerfreie Dividenden® - 0,0000 0,0000 -
davon ausléndische Einkiinfte, die aufgrund von DBA steuerfrei sind 0,4507 0,4907 0,4907 0,4907
davon auslandische Einkiinfte, die dem Anrechnungsverfahren unterliegen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreier und nicht steuerbarer Anteil an 5,4311 5,1319 5,4062 4,9325

der Ausschittung und Thesaurierung

Steuerfreier und nicht steuerbarer Anteil an 81,02 76,56 80,65 73,59
der Ausschittung und Thesaurierung in %

Steuerpflichtiger Anteil an der Ausschittung 1,2720 1,5712 1,2969 1,7706
und Thesaurierung

Steuerpflichtiger Anteil an der Ausschittung 18,98 23,44 19,35 28,41
und Thesaurierung in %
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Anteilsklasse CHF

natirliche natirliche Korperschaften Karperschaften

(steuerliche Betrachtung) Personen Personen § 8b Abs. 1 § 8b Abs. 7
Privatvermégen § Betriebsvermagen und 2 KStG und 8 KStG

je Anteil CHF je Anteil CHF je Anteil CHF je Anteil CHF

Bemessungsgrundlage fiir Kapitalertragsteuer 1,2720 1,2720 1,2720 1,2720
Kapitalertragstever (25 %) 0,3180 0,3180 0,3180 0.3180
Solidaritiiszuschlag (5,5 %) 0,0175 0.0175 0,0175 00173

Dividenden in- und ausléndischer Immobilienkapitalgesellschaften, die auf Anteile im Betriebsvermdgen von Kérperschaften ausgeschlttet werden, sind
steuerfrei. 5 Prozent der Dividenden gelten bei Korperschaften als nichtabzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig. Bei
Einzelunternehmen unterliegen die Dividendenertrdge zu 60 Prozent der Besteuerung, 40 Prozent sind steuerfrei (seg. Teileinkinfteverfahren).

Die néchste Kapitalriickzahlung ist zusammen mit der reguldren, jéhrlichen Ausschiittung im Dezember 2012 geplant. Die Hohe
der Ausschittung hangt einerseits von dem Verkauf weiterer Immobilien des CS EUROREAL und andererseits von dem Verlauf
der Gespriache mit den finanzierenden Banken ab, ob und in welchem Umfang Immobilienkredite aufgrund méglicher
Sonderkiindigungsrechte vorzeitig zurlickgefiihrt werden miissen. Hinsichtlich der Rickzahlung von Darlehen verhalt es sich auch
bei offenen Immabilienfonds so, dass zunachst die Glaubiger zu bedienen sind, bevor das Eigenkapital zuriickgezahlt werden kann,
Andernfalls wirde der Fonds einem llliquiditétsrisiko ausgesetzt, was nicht im Interesse der Anleger als Eigenttimer ist. Auch nach
der aktuellen Ausschiittung verfligt der CS EUROREAL Uber ausreichend Liquiditat, um weiterhin allen Zahlungsverpflichtungen
nachkommen zu kénnen.

An dem Tag der Kapitalriickzahlung reduziert sich der weiterhin durch die Fondsgesellschaft berechnete Anteilpreis infolge der
Riickzahlung entsprechend. Die Minderung des Anteilpreises in Hohe der Kapitalrlickzahlung stellt keinen Verlust fir die Anleger
dar, weil sie im Gegenzug den entsprechenden Rickzahlungsbetrag pro Anteil als Gutschrift auf ihr Konto erhalten. Bei Verwahrung
der Anteilscheine in einem Bankdepot werden die Ausschiittungen - wie bisher - automatisch dem Referenzkonto des Anlegers
gutgeschrieben, so dass kein Handlungsbedarf besteht.

Kontakt:

CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND)

AKTIENGESELLSCHAFT Service-Line: E-Mail:
JunghofstraBe 16 Telefon: +49 (0) 69 7538 1111 investment.fonds@credit-suisse.com
D-60311 Frankfurt am Main Telefax: +49 (0) 69 7538 1796 www.credit-suisse.com

Die steuerlichen Hinweise gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbeschréankt einkommensteuer-
pflichtige oder unbeschrankt kérperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann keine Gewéhr daflir ibernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht dndert. Die steuerlichen Hinweise erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit und kénnen keinen Ersatz fiir eine steuerliche Beratung darstellen. Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich
vor Erwerb von Anteilen mit einem Steuerberater in Verbindung zu setzen und mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in seinem
Heimatland individuell zu kldren.

Dieses Dokument wurde von der Credit Suisse AG und/cder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend «CS») mit gréBter Sorgfalt und nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt. Die CS gibt jedoch keine Gewahr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnt jede Haftung fiir
Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument geduBerten Meinungen sind diejenigen der CS
zum Zeitpunkt der Redaktion und kénnen sich jederzeit und ohne Mitteilung dndern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungepriift. Das
Dokument dient ausschlieBlich Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfénger. Es stellt weder ein Angebot, noch eine Empfehlung zum
Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Bankdienstleistungen dar und entbindet den Empfénger nicht von seiner eigenen Beurteilung.
Insbesondere ist dem Empfanger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit seinen eige-
nen Verhéltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche, u.a. Konsequenzen zu priifen. Dieses Dokument darf ohne schriftliche Genehmigung
der CS weder auszugsweise noch vollstandig vervielfaltigt werden. Es richtet sich ausdriicklich nicht an Personen, deren Nationalitat oder Wohnsitz
den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Geseizgebung verbieten. Weder das vorliegende Dokument noch Kopien davon diirfen
in die Vereinigten Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person abgegeben werden
(im Sinne von Regulation S des US Securities Act von 1933 in dessen jeweils glltigen Fassung). Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere die-
jenigen von Wert- und Ertragsschwankungen verbunden. Bei Fremdwahrungen besteht zusétzlich das Risiko, dass die Fremdwihrung gegeniiber
der Referenzwahrung des Anlegers an Wert verliert, Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fiir laufende und
zukinftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben berlicksichtigen die bei der Ausgabe und der Riicknahme erhobenen Kommissicnen und Kosten
nicht. Es kann auBerdem nicht garantiert werden, dass die Performance des Vergleichsindex erreicht oder Ubertroften wird. In Zusammenhang mit
diesem Anlageprodukt bezahlt die Credit Suisse AG und/oder mit ihr verbundene Unternehmen unter Umstéanden Dritten oder erhalt von Dritten
als Teil ihres Entgelts oder sonst wie eine einmalige oder wiederkehrende Vergltung (z. B. Platzierungsgebuhr oder Bestandskommission). Fiir
weitere Informationen wenden Sie sich bitte an lhren Kundenberater. Zudem kdnnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonflikte bestehen.
Bei diesem Dokument handelt es sich um Marketingmaterial, das ausschlieBlich zu Werbezwecken verbreitet wird. Es darf nicht als unabhangige
Wertpapieranalyse gelesen werden.
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