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CREDIT SUISSE

ImmoExpert

Sehr geshrte Anlegerin,
sehr geehiter Anfeger,

im Mai 20! 2 woltten wir den CS EUROREAL
waeder fur Antelischeinnicknahmer: offnen.
Zwar wunschte ein graBer Teil von thnen
die Fortfuhrung des Fonds unfer den
neuen Rahmenbedingungen, dennoch
uberstiegen die Ruckgabeverangen das
aufgebeute Liquiditatspolster bei Weitem,
sodass war gezwungen waren, die Auf-
losung des Fonds einzuleiten.

Wir haben grofies Verstandnis dafur, dass
Sie nun eine zugige Auszahlung Ihres
Kapitals erwarten. Mit einer eisten Aus-
schuttung im Jull 2012 konnten wir Thram
Wunsch bereits ein Stuck weit entgegen-
kommen. Bitte bedenken Sie jedoch, dass
der C©S EURCREAL ein in vielen Jahren
sorgfaitiy aufgebautes, vielschichtiges
Investrnent ist und ene professionelle
Auflosung Zeit erfordert.

Wir arbeiten nun mit Hochdruck daran,

bis 30. Aprl 2017 samtiiche Immobilien z2u
angemessenen Kondiionen zu verauBem.

In threm Interesse setzan wir unsere Kraft
dafur ein, um bei den Verkauten das beste
Ergebnis fur Sie zu ensichen. Seien Sie ver-
sichert, dass wir unseren treuhanderischen
Auttrag unverandert sehr emsi nehmen.

Wir danken lhnen herzlich fir fhr Vertravern.

A

Ihr Kar-Heinz Heufl

Die Auflésung des CS EUROREAL im
Spannungsfeld der Interessen und Markte
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Mit der Entscheidung im Mai 2012, den CS EUROREAL aufzulésen, hat sich die
Verwaltung des Fonds grundlegend verandert. Vorrangiges Ziel ist seitdem, samtliche
Immobilien des Portfolios zu angemessenen Preisen méglichst bis Ablauf der
Kiindigungsfrist zum 30. April 2017 zu veriuBern. Das ist bei aktuell 97 Immobilien
an 50 Standorten in elf Landermn mit einem Gesamtwert von 5,3 Milliarden Euro eine
komplexe und anspruchsvolle Aufgabe, die nicht nur viel Know-how, Verhandlungs-
geschick und Aufwand bedeutet, sondern auch in einem Spannungsfeld unterschied-
licher Interessen und nicht vorhersehbarer Rahmenbedingungen steht. Daher ist es
leider nicht mdglich, aktuell seridse Angaben zur Hohe der geplanten Auszahlungen

und zur zuklnftigen Rendite des Fonds zu treffen. Sicher keiné‘h‘éfriedigendgwa

Situation flr den Anleger, aber auch nicht fir das Fondsmanagement, Dieser
Newsletter soll dem Anleger die einzelnen Facetten der Auflésung des CS EUROREAL
erkldren und so die notige Transparenz fur den Prozess schaffen,

Fir das Fondsmanagement ist der Anleger der Mittelpunkt, auf den sich alle An-
strengungen konzentrieren. Er soll so zligig wie maglich, in Abhéngigkeit der zur Ver-
figung stehenden Liquiditat im halbjahrichen Turnus, Uber Ausschittungen schritt-
weise sein Kapital zuriick erhalten. Allerdings kann das Management nicht ganz frei
agieren, denn es unterliegt auch Verpflichtungen gegeniiber weiteren Veriragspartnern.

In erster Linie sind das die finanzierenden Banken. Aber auch diesrechtlichensRah-

menbedingungen haben einen Einfluss auf die Handlungsméglichkeiten des
Fondsmanagements.



Wie entwickeln sich die Markte?

Hinzu kommen eine Reihe schwer kalku-
lierbarer Faktoren. So ist es heute nicht
maglich, eine zuverdssige Prognose dar-
Uber abzugeben, wie sich die Konjunktur
und die Finanzmarkte insbesondere im
Hinblick auf die EURO-/Staatsschulden-
krise in den verblelbenden rund vierein-
halb Jahren bis zum Auslauf des Verwal-
tungsmandates entwickeln werden. Da
die Immobilienmérkte stark von den
gesamtwirtschaftlichen Geschehnissen
abhéngen, kann aktuell auch kein Experte
realistische Aussagen zu den in diesem

Strategie Immobilienverkdufe CS EUROREAL
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Wann sollen welche Immobilien des CS EUROREAL st

verkauft werden?

Kurzfristiger Verkauf

Diese Immobilien werden aufgrund ihrer
Lage und Qualitatsmerkmale sowie der
gegebenen Nachfrage seitens potenziel-
ler Investoren kurzfristig angeboten. Sie
liegen aktuell iberwiegend in Landem
mit vergleichsweise stabilen Volkswirt-
schaften wie zum Beispiel in Deutsch-
land, Frankreich, Schweden und GroR-
britannien. Da diese Objekte entweder
uberhaupt nichit frermdfinanziert sind oder
die Darlehen ohnehin in Karze zur Ruck-
zahlung anstehen, sollten keine signifikan-
ten Kosten wegen der vorzettigen Auf-
losung von Darlehensvertragen anfallen.

Mittelfristiger Verkauf

In diese Kategorie fallen Immobilien, bei
denen aus heutiger Sicht standort- und
nutzungsbedingt erst in den Jahren
2013/14 eine hohere Nachfrage zu
erwarten ist. Das umfasst auch Liegen-
schaften, bei denen mittelfristig weitere
Mietvertragsabschlisse wahrscheinlich
sind und deren Finanzierung (benwie-
gend in den nachsten beiden Jahren
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auslauft. Daher ist vor jedem Verkauf im
Sinne der Anleger abzuwagen, inwieweit
eventuell anfallende Kosten fir die vor-
zeitige Ruckfuhrung der Darlehen, die
gegebenenfalls nicht durch den
Verkaufspreis abgedeckt werden kon-
nen, sinnvoll sind

Spaterer Verkauf nach Asset-
Management-MaBnahmen

Einige Immobilien sollen erst zu einem
spateren Zeitpunkt verauBert werden, da
im Rahmen des laufenden Objekimana-
gements noch bestimmte Aufgaben zu
erfilllen sind, um einen angemessenen
Verkaufspreis zu erzielen. Hierzu zahlen
zum Beispiel die Neuvermietung von
Leerflachen, die Verangerung von Miet-
vertragen und die Durchfuhrung von
geplanten Umbau- oder Modemisie-
rungsmaBnahmen

Spaterer Verkauf aus mehreren
Grunden

In dieser Kategorie sind Immobilien
gebundelt, die aus mehreren Grinden

erst zu einemn spateren Zeitpunkt einen
lukrativen Preis am Markt erwirtschaften
konnen. Bei diesen Liegenschaften ste-
hen zum einen Asset-Management-
Aufgaben an, die indes gegeniiber der
vorherigen Kategorie noch komplexer
sind und bis hin zu lAngegzu planenden
Neubau- und Modernis eruﬁg;n::aﬁ-
nahmen im Rahmen von Projektent-
wicklungen inklusive der Schaffung von
Baurecht reichen konnen. Weiterhin lau-
fen die Darlehen fur diese Objekte erst
langerfristig aus, was bei einem kurz-
und mitteffristigen Verkauf zu erhchten
Kosten durch deren Ablosung tuhren
wurde. Daruber hinaus spricht der Markt-
und Immobilienzyklus derzeit nicht fiir
eine VerauBerung digser Immobilien. So
aktuell in den schwachen sudeuropai-
schen Volkswirtschaften, also Spanien,
ftalien und Portugal. Hier sind Finan-
zierungen heute teilweise nicht in dem
geforderten Mall maglich, folglich ist die
Nachfrage der Investoren verhalten

P e



gesamten Zeitraum potentiell erzielbaren
Verkaufserlésen der Fondsimmobilien
treffen. Da das Fondsmanagement das
Portfolio stets unter der Prémisse hoher
Qualitit und breiter Streuung aufgebaut
hat, steht es indes aus heutiger Sicht mit
bestem Wissen dafiir ein, dass die ein-
zelnen Liegenschaften angemessen zu
vermarkten sind. Ein Beleg hierfir sind
die bisherigen Verkéufe. Seit Beginn der
Ricknahmeaussetzung im Mai 2010 bis
Ende September 2012 konnten insge-
samt 16 Immobilien fir rund 1,6 Milli-
arden Euro verduBert werden. Die Ver-
kaufspreise lagen bei allen Transkationen
Uber oder auf Hdhe des zuletzt vom
Sachverstindigenausschuss festgestell-
ten Verkehrswertes.

Das Prozedere der Auflésung

Wie geht das Fondsmanagement nun
vor, um auch in Zukunft angemessene
Verkaufserlése zu erzielen? Mit Bedacht
hat es einen Plan fiir die professionelle
Vermarktung entwickelt. Denn das kom-
petente Auftreten an den 50 nationalen
und internationalen Standorten ist eine
wesentliche Voraussetzung daflr, bei
jedem Verkauf ein gutes Ergebnis zu
erwirtschaften. Fir jede einzelne der
97 Liegenschaften milssen das Timing
und die Objektparameter wie Vermie-
tungsstand, Restlaufzeit der Mietver-
trage, baulicher Zustand und gegebe-
nenfalls die Darlehenssituation stimmen,
um sie im jeweiligen Marktumfeld in
Abhangigkeit der Angebots- und Nach-
fragesituation optimal zu platzieren.
Zu diesemn Zweck wurden alle Immobilien
nach vier Kategorien geordnet (s. Kas-
ten). Diese Einteilung ist natiidich nicht
statisch, sondern wird fortlaufend Uber-
priift und aktualisiert. Schlieflich andern
sich im Laufe der Zeit auch die Méarkte
und die Parameter der einzelnen Liegen-
schaften.

Sobald der optimale Zeitpunkt fiir den
Verkauf einer Immobilie erreicht ist, setzt
ein strukturierter Verkaufsprozess ein.
Mit Hilfe externer Partner wie Makler,
Rechtsanwélte und Beratungsunterneh-
men wird das Objekt am Markt angebo-
ten, Ein Zusammenfinden von Verkaufer
und Kaufinteressent kann Wochen und
Monate dauern. Cberstes Ziel aller
Verkdufe ist es, die Vertrdge im Sinne
der Anleger nicht mdglichst schnell,
sondem zu angemessenen Bedingungen
abzuschlieBen. Allein dieses Ergebnis zahit.

NL - Amsterdam, Gustav Mahlerlaan 4

Ein Verkauf ,um jeden Preis" steht also
auBer Debatte. Daher képnte es auch

passieren, dass nach dem Ablauf des#

Verwaltungsmandates am 30. April 2017
noch Restbestdnde zu verduBem sind.
Mit Ablauf der Kindigungsfrist gehen
das Verwaltungsmandat und das verblei-
benden Fondsvermégen per Geselz
(§ 39 Abs. 1 Inv@) auf die Depotbank
Uber. Diese wird dann gegebenenfalls
die letzten Immobilien verduBem, die
restlichen Verbindlichkeiten ausgleichen

und die tibrige LiquidititTantdia*Anleger s

ausschitten,
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Die Darlehen im CS EUROREAL: Vor- und Nachteile
der Fremdfinanzierung

Beim Erwerb von Immobilien fiir den CS
EUROREAL hat das Fondsmanagement
die Objekte nicht allein mit dem Geld der
Anleger bezahlt, sondern auch — sofern
sinnvoll - einen Teil des Kaufpreises liber
Kredite finanziert. Im Fokus stand dabei
einerseits, beim Kauf auslandischer
Immobilien mittels Darlehen Steuervor-
teile zu nutzen. Andererseits diente die
Aufnahme von Fremdwéhrungsdarlehen
in Nicht-Euro-Landern wie in GroB-
britannien oder Schweden dazu, kosten-
glnstig Wahrungsrisiken abzusichern.

Uber 75 Prozent der Darlehen bis
Ende 2014 fallig

Per Ende September 2012 hatte der
CS EUROREAL Kreditverbindlichkeiten
in Héhe von 1,21 Milliarden Euro verteilt

auf 13 verschiedene Kreditinstitute mit
Sitz in Deutschland und im européischen
Ausland. Dies entspricht einem Anteil
von 22,7 Prozent des Immobilienver-
mogens beziehungsweise 22,8 Prozent
des Fondsvermégens — im Wettbewerb
der offenen Immobilienfonds auf Grund
der konservativen Ausrichtung des Fonds
eine niedrige Quote. Bis Ende 2014
werden rund 75 Prozent dieser Darlehen
fallig. Da der CS EUROREAL urspriing-
lich auf Langfristigkeit angelegt war,
sollte das Gros dieser Kredite zur dauer-
haften Performanceoptimierung verlan-
gert werden. Mit der Kundigung der
Verwaltung und der Aufldsung des
Sondervermégens beziehungsweise der
Auszahlung der Anleger hat sich die
Situation grundlegend veréndert.

Finanzierung Immobilienvermégen CS EUROREAL

™ i
gl T T -

Immobilienvermégen
5,34 Mrd. EUR

“““. L et L L N TR B S s 2 T

" Anteiliges Eigenkapital
4,13 Mrd. EUR (= 77,3 %)

*  Bankkredite auf direkte und indirekte Immabilienanlagen
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Anteiliges Fremdkapital®
I 1,21 Med. EUR {= 22,7 %)
Quelle: CSAM Immobilien KAG, per 30.09.2012
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Glaubiger mlssen vorrangig bedient
werden

Wie bei privaten Hypotheken fiir Wohn-
immobilien missen auch bei offenen
Immobilienfonds zundchst die Darlehen
abgeldst werden, bevor das Eigenkapital
an die Anleger ausgeschiittet werden
kann. Andernfalls drohen Zwangsverstei-

gerungen der ImmobiliShy die'erhabliche s

Verluste fir die Anleger bedeuten und
somit unbedingt zu vermeiden sind.

Die termingerechte Riickflihrung der
Darlehen gem&8 der verhandelten
Kreditlaufzeiten fiihrt dazu, dass die vor-
handene Liquiditat zunéchst nicht fiir die
Auszahlung der Anleger zur Verfligung
steht, wodurch Anleger ihr Kapital erst

spater nach weiterenq!mrﬁ'abiﬁenverkﬁuwW

fen zurlickerhalten. Eine Verlingerung
der Darlehen ist nur eingeschrénkt még-
lich und wirtschaftlich meist auch nicht
sinnvoll.

Die Finanzmarktkrise und die europai-
schen Vorgaben, die Eigenkapitalquote
der Banken zu erhéhen, haben die
Bedingungen fir die Kreditvergabe ver-

schérft. Trotz intensivergGespréche, ist e
nur ein Teil der Glaubiger dazu bereit,”

bestehende Kredite zu verlingern oder
die vereinbarten Konditionen nachzuver-
handeln. Zudem stellt sich die Frage, ob
eine Verléngerung der Darlehen iber-
haupt wirtschaftlich verniinftig ist.
SchlieBlich sollen im Rahmen der
Fondsaufldsung méglichst alle 97
Immobilien bis zum 30. April 2017 zu
angemessenen Bedig%u&?en im Sinne

vl R, iw
der Anleger verduBert”sein. Hierzu ein

fiktives Beispiel: Ein bestehendes
Darlehen fir eine Immobilie in Portugal
liefe im Dezember 2012 aus. Aufgrund
der wirtschafilichen Situation im schul-
dengeplagten Portugal wére der Verkauf
dieser Immobilie aus heutiger Sicht fir
Anfang 2017 geplant, eine Anschluss-




finanzierung wirde bis Anfang 2017  Geplanter Kreditbestand CS EUROREAL

unterzeichnet. Angenommen Portugal Darlehensstand in Mio. EUR bei Riickfihrung aller auslaufenden Kredite ohne
erholte sich schneller von der Krise als  zwischenzaitliche Objektverkiufe

von Wirtschafts- und Immobilienexperten

vermutet und ein lukratives Kaufangebot 1,950 ——1.213 M#’

winkte bereits Ende 2015. Dann wére
durch die Verlangerung des Darehens
. , 1.000
das Fondsmanagement in seiner Hand-
lungsfahigkeit eingeschrankt, da bei 820
einem friheren Verkauf eine Vorfal- 750
ligkeitsentschadigung zu Lasten des
Fonds und damit der Anleger anfiele, in S g9
diesem Beispiel fir rund ein Jahr. Je
nach Darlehenshéhe und Zinsentwick- 268
lung kénnten dies mehrere Milionen =ho . TR gl
25
00— T T —————

in Mio, EUR

Euro sein. Aus diesem Grund konzen-

triert sich das Fondsmanagement darauf, r 0

die derzeit bestehenden Darlehen nach 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 30.09.2016
Méglichkeit jewells vertragsgem&B zum

Ende ihrer Laufzeit abzulésen. Quelle: CSAM Immobilien KAG, per 30.09.2012

BaFin: Das rechtliche Umfeld 5

Als offener Immobilienfonds unterliegt
der CS EUROREAL dem Investmenige-
setz. Das bedeutet, dass neben der De-
potbank insbesondere die Bundesanstalt
fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
die Einhaltung der rechtlichen Vorgaben
und die Wahrung der Anlegerinteressen
Uberwacht. Bereits wahrend der Riick-
nahmeaussetzung des CS EUROREAL
hat das Fondsmanagement die BaFin
informiert und schlieBlich mit der Behérde
die Entscheidung zur Aufidsung des
Fonds und die Kindigungsfrist von
knapp funf Jahren abgestimmt.

Auch im Rahmen der Aufldsung des
Fonds greift das Investmentgesetz. Die
BaFin wird daher weiterhin zeitnah {ber
die geordnete Auflésung informiert und
— sofern geboten oder erforderlich — in
Entscheidungsprozesse eingebunden. FR - Paris, 83 - 93 Quai Panhard et Levassor / 1 - 5 Rue Neuve Tolbiac

5/8



Interview mit Karl-Heinz HeuB3

Der CS EUROREAL befindet sich in
Auflésung. Wie erhalte ich mein
Kapital zuriick?

Bei einer Fondsauflésung erfolgt die
Kapitalriickzahlung nicht durch Riickgabe
der Anteilscheine an die Fondsgesell-
schaft, sondern durch Ausschiittungen.
Dieses Prozedere stellt sicher, dass alle
Anleger jeweils den gleichen Betrag fiir
jeden gehaltenen Anteil ausgezahlt
bekommen. Die Summe der Ausschiit-
tungen wird durch den schrittweisen
Verkauf der Fondsimmobilien unter
Abzug der VerduBerungskosten erzielt.
Sofern vorhanden, sind zudem zundchst
Fremdfinanzierungen der verkauften
Liegenschaften abzulbsen oder Riickstel-
lungen fir mégliche Haftungsverpflich-
tungen aus den Kaufvertragen zu bilden,
Nicht zuletzt ist die fir die ordnungsge-
méBe laufende Bewirtschaftung des
Fonds notwendige Liquiditdt vorzuhalten,
Daneben werden wie bisher weiterhin
laufende Uberschiisse aus den Mieten

und den Zinsen ausgezahlt. In Abhéngig-
keit der zur Verfigung stehenden
Liquiditat planen wir halbjéhrliche Aus-
schittungen jeweils zur Mitte und zum
Ende eines jeden Jahres. Um lhre
Interessen so rasch wie méglich zu
bedienen, haben wir die erste Kapital-
rickzahlung bereits im Juli 2012 geta-
tigt. Die zweite Auszahlung ist derzeit fir
Dezember 2012 vorgesehen.

Wie hoch werden die einzelnen
Ausschittungen und die Perfor-
mance des CS EUROREAL bis zum
Ende der Fondsauflésung sein?

Da der Verkauf der 97 Immobilien ein
komplexer Prozess ist, der auch eine
Reihe unbekannter Variablen wie die
Entwicklung der Immobilienmérkte oder
der Finanzkrise beinhaltet, kdnnen wir
lhnen heute leider keine seridsen
Angaben zur Hohe der einzelnen Aus-
schiittungen machen. Das gleiche gilt fir
die zukinftige Performance.

Bisherige Renditeentwicklung CS EUROREAL

= CS EURCREAL EUR-Tranche
C8B Lipper Open RE Fds Germany
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Quelle: Lipper, Stand: 30.09.2012

" Berechnung der Wertentwickiung nach BVI-Methode. Der einmalige Ausgabeaufschlag in Hhe von bis zu 6 Prozent und individuelle
Kosten wie beispielsweise Gebiihren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht beriicksichtigt und wiirden
sich bei Berlicksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind

keine Garantie fir laufende und zukiinftige Ergebnisse.

"~ Geschaftsjahr ist jeweils der 01,10, bis 30.00. eines Jahres. Die Wertentwicklung im Geschiftsjahr 1992 bezieht sich auf den

Zeitraum 06.04.1992 bis 30.08.1992 (Rumpf-Geschatsjahr).
™ Stand: 30.09.2012
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Grundsétzlich hangt die Performance”
lhres Investments davon ab, seit wann
Sie Anteile besitzen. Wer seit Auflage im
April 1992 bis Ende September 2012
dabei ist, hat einen durchschnittlichen
jahrlichen Anlageerfolg von 4,42 Prozent
erzielt,

Warum dauert die Aufidsung des
CS EUROREAL fast finf ahre? )

Wir haben groBtes” Versta tindnis dafur,
dass Sie sich eine rasche Auszahlung
lhres Kapitals wiinschen und manche
von lhnen sogar dringend auf ihr Geld
angewiesen sind. Unser treuhinder-
ischer Auftrag ist indes, das beste
Ergebnis flr Sie zu erwirtschaften. Daher
blindeln wir all unser Know-how, um das
je nach Standort und Nutzung optimale
Timing fir den Verkauf der einzelnen

Liegenschaften abzupassent®So~ist"es il

derzeit zum Beispiel sinnvall, Objekte in
starken Volkswirtschaften kurzfristig, in
von der Schuldenkrise stark betroffenen
Landern indes erst langerfristig zu ver-
duBern. Und immerhin umfasst das
Portfolio des CS EUROREAL aktuell 97
Immobilien an 50 Standorten in elf
Landermn™

Was muss ich in die Wegeleiten;um _

die Ausschittungen zu erhalten?

In der Regel missen Sie nichts unter-
nehmen. Liegen Ihre Anteile in einem
Bankdepot, werden die Ausschiittungen
wie bisher automatisch |hrem Konto bei
lhrem depotfiihrenden Kreditinstitut gut-
geschrieben. Nur sofern Sie effektive
Stiicke in Eigenverwahrung halten, miis-
sen Sie bei Ausschittungen wie auch
bisher den aktuellen
lhrer Bank einreichen, um die Aus-
schittung auf ihrem Konto gutgeschrie-
ben oder ausbezahlt zu bekommen.

1 » 7 ""
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Wie werde ich Uber die weiteren
Entwicklungen informiert?

Bis zum Ablauf der Kiindigung unseres
Verwaltungsmandats zum 30. April 2017
werden wir Sie selbstverstindlich wie ge-
wohnt weiter detailliert Uber die Ent-
wicklung des CS EUROREAL informie-
ren. Neben den gesetzlich vorgeschriebe-
nen Pflichtpublikationen (Jahres-, Halb-
jahres- und Auflésungsbericht beim
Ablauf des Verwaltungsmandats) werden
wir beispielsweise weiter die monatfichen
Fact Sheets sowie je nach Bedarf bei
speziellen Ereignissen Sonderpublika-
tionen erstellen (zum Beispiel Market
Updates bei Immobilienverkéufen etc.).
Diese Publikationen finden Sie auf unse-
rer Homepage www.cseuroreal.de.

Rickblick

Im Mai 2012 sclite der CS EUROREAL
wieder flir die Anteilscheinriicknahme
&ffnen. Auch wenn ein groBer Teil der
Anleger die Fortfiihrung des Fonds unter
neuen Rahmenbedingungen winschte,
iberstiegen die bis zum 21. Mai gesam-
melten Rickgabewlinsche in Héhe von
rund 3 Milliarden Euro beziehungsweise
rund 61 Prozent des Fondsvolumens das
Liquiditatspolster bei Weitem. Insbeson-
dere durch den Verkauf von 15 Immo-
bilien hatte das Fondsmanagement bis
dato wéhrend der Riicknahmeaussetzung
rund 1,6 Milliarden Euro fiir Riickgaben
verflgbare Liquiditit aufgebaut.

In den Vertriebsumfragen sowie Gespré-
chen mit Vertriebspartnern und Anlegern
stand die Qualitit des CS EUROREAL
stets auBer Frage. Ausschlaggebend fiir
die hohen Ricknahmeverlangen waren
neben der allgemeinen Verunsicherung

EUR-Tranche CS EUROREAL - Brutto-/Nettorendite
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Bruttowertentwicklung: Wertentwicklung unter Berlicksichtigung interner Kosten
Nettowertentwicklung: Neben den im Fonds berticksichtigten Kosten wird auch der Ausgabeaufschlag in Héhe von 5 Prozent beriick-
sichtigt. Depotfiihrungsgebihren sind in der Darstellung nicht beriicksichtigt und wiirden sich bei Bericksichtigung negativ auf die

Werlentwicklung auswirken.

Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fiir laufende und 2ukiinflige Ergebnisse.

durch die EURO-/Staatsschuldenkrise
die zahlreichen angekiindigten Fonds-
aufidsungen von Wettbewerberfonds in
den Monaten zuvor, die verdnderten
regulatorischen Rahmenbedingungen bei
einer Fortflihrung des Fonds sowie die

DE - Hamburg, Millemiorplatz 1

immer kritischer gefihrte &ffentliche
Debatte tiber die Zukunftsfahigkeitoffe- .
ner Immobilienfonds. Dariiber hinaus war

ein Teil der Anleger nach der langen Zeit

der Riicknahmeaussetzung auf ihr Kapi-

tal angewiesen.




Historie Fondsaufiésung CS EUROREAL -

Historie der Fendsaufiosung des CS EUROREAL

03. Mai 2010 Fublikation des Diskussionsentwurfs des Anlegerschutz- und Funktionsverbessenungsgesetzes (AnsFuG)
Bis 06. Mai 2010 Rucknahmeaussetzung von zwel Wettbewerberonds

19.05.2010 Ricknahmeaussetzung CS EUROREAL

Oktober 2010 Ankundigung Auflosung von dret Wettbewerberfonds, Rucknahmeaussetzung von einem Wettbewerterfonds

08. April 2011 AnsFUG titt in Kraft B i

1
Mai 2011 - Mai 2012 Ankundigung Auflosung von sieben Wattbawerberfonds
Rucknahmieaussetzung von vier Wettbewearbeitonds
Zunehmend krittscher geflthrte Debatte in den Medien Uber Zukuntistahigkeit
cttener immobilianfonds
21.05.2012 Ankindigung Auflasung CS EUROREAL (nach Offnung unter Vorbehalt vom 09.05. bis 21.05.2012, 17 Uhr)

Quelle: CSAM Immobilien KAG, per 30.08.2012

Datenquelle: Credit Suisse, ansonsten spezifiziert
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Wichtige Hinweise

Dieses Dokument wurde von der Credit Suisse AG und / oder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend «CS») mit gréBter Sorgfalt und nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt. Die CS gibt jedoch keine Gewdhr hinsichtiich dessen Inhalt und Vollsténdigkeit und lehnt jede Haftung fur
Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument geéuBerten Meinungen sind diejenigen der CS zum
Zeitpunkt der Redaktion und kénnen sich jederzeit und ohne Mittsilung &ndern, Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungepriift. Das Dokument
dient ausschlieBlich Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfanger. Es stellt weder ein Angebot, noch eine Empfehlu g,’zfg‘nkgmg[b oder iy,
Verkauf von Finanzinstrumenten oder Bankdienstleistungen dar und entbindet den Empfénger nicht von seiner eigenen Beurteiling. Insbesondere ist
dem Empfénger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit seinen eigenen Verhalinissen,
auf juristische, regulatorische, steuerliche, u.a. Konsequenzen zu prifen. Dieses Dokument darf ohne schriftiche Genehmigung der CS weder aus-
zugsweise noch vellsténdig vervielféltigt werden. Es richtet sich ausdriicklich nicht an Personen, deren Nationalitat oder Wohnsitz den Zugang zu
solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten. Weder das vorliegende Dokument noch Kopien davon diirfen in die Vereinigten
Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person abgegeben werden (im Sinne von
Regulation S des US Securities Act von 1933 in dessen jeweils giltigen Fassung). Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert-
und Ertragsschwankungen verbunden. Bei Fremdwahrungen besteht zusitzlich das Risiko, dass die Fremdwahrung gegeniiber der Referenzwahrung
des Anlegers an Wert verliert, Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fiir laufende und zukiinftige Ergebnisse. Die
Performance-Angaben berlcksichtigen die bei der Ausgabe und der Riicknahme erhobenen Kommissionen und Kosten nicht. Es kann aufierdem nicht
garantiert werden, dass die Performance des Vergleichsindex erreicht oder tbertroffen wird. In Zusammenhang mit diesem Anlageprodukt bezahlt die
Credit Suisse AG und/oder mit ihr verbundene Unternehmen unter Umstanden Dritten oder erhalt von Dritten als Teil ihres Entgelts oder sonst wie
eine einmalige oder wiederkehrende Vergiitung (z. B. Platzierungsgebiihr oder Bestandeskommission). Fir weitere Informationen wenden Sie sich
bitte an Ihren Kundenberater. Zudem kénnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonflikte bestehen. Bei diesem Dokumentihandelt es sichium i,
Marketingmaterial, das ausschlieBlich zu Werbezwecken verbreitet wird. Es darf nicht als unabhangige Wertpapieranalyse gelesen werden, s
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