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AXA Immoselect — Monatsbericht April 2014
- Diese Information ist MiFID-konform und kann auch an Anleger weiter gegeben werden -

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 30.04.2014 endet das zwélfte Geschaftsjahr des AXA Immoselect. Mit dem heutigen Monatsbericht
informieren wir Sie, wie gewohnt, in Form einer kurzen Zusammenfassung Uber die erfolgten Bewertun-
gen im Monat April 2014. Dariber hinaus geben wir Ihnen Informationen zu erfolgten und anstehen-
den Immobilienverkdufen sowie einer geplanten Ertragsausschiittung und Kapitalriickzahlung im
Rahmen des Fonds-Geschaftsjahresendes.

Im Wesentlichen ist der Anteilpreis aufgrund der nachfolgend beschriebenen Bewertung gegeniber dem
zuletzt verdffentlichten Anteilpreis um einen Cent gestiegen. Zum 30.04.2014 betragt der Anteilpreis da-
mit 21,93 Euro. Der Anstieg des Anteilpreises wurde leicht gemindert durch die Einbuchung der nunmehr
vorliegenden Miet-Nebenkostenabrechnungen aus den im Fonds-Geschaftsjahr 2013/ 2014 erfolgten
Immobilienverk&ufen sowie einer Anpassung der Riickstellung fur ausléandische Steuern.

Die Bewertung im Einzelnen:

Frankreich, Paris, Boulevard de la Madeleine (Immobiliengesellschaft)

2014: 28.280.000 Euro
2013: 26.700.000 Euro
Wertanderung: +1.580.000 Euro = +59%

| Im Jahr 2005 wurden 100% der Immobiliengesellschaft, die
| die Buroimmobilie halt, erworben. Die um 1900 errichtete und
. im ersten Arrondissement von Paris gelegene Immobilie ver-
¥y fugt Uber eine vermietbare Flache von insgesamt rund
1 2.310 m? sowie 22 Parkplatze im Untergeschoss. Die Mietfla-
che hat sich gegentber der letztjghrigen Bewertung aufgrund
von Umbaumalnahmen leicht erhéht.

Die Immobilie ist zum Zeitpunkt der Bewertung vollstandig an
zwei Kreditinstitute vermietet. Der Mietvertrag fur das Laden-
Iokal (knapp 180 m? zzgl. ca. 80 m? Lagerflachen) hat eine
Laufzeit bis September 2021 mit einer Kindigungsoption zum September 2015. Der Mietvertrag fur die
Buroflachen (knapp 2.000 m? zzgl. knapp 50 m? Lagerflachen) hat eine Laufzeit bis August 2021.

Die Gutachter haben bei ihrer aktuellen Bewertung gegentiber dem Stichtag der letztjahrigen Bewertung
ein leicht verbessertes Marktumfeld und dadurch héhere marktublich erzielbare Ertrage festgestellt, was
sich im hoheren Verkehrswert widerspiegelt. Die weiteren fur die Bewertung relevanten Kennziffern blie-
ben unverandert.
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Erfolgte und anstehende Immobhilienverkaufe

Im Berichtsmonat wurde, wie bereits bekannt gegeben, das Maritim Hotel in Dresden verkauft (siehe Mit-
teilung vom 09.04.2014). Der Kaufvertrag war bereits im Januar 2014 unterzeichnet worden (siehe Mittei-
lung vom 22.01.2014). Die Ubergabe erfolgte jetzt, nachdem alle Falligkeitsvoraussetzungen fur die
Kaufpreiszahlung und den Ubergang von Nutzen und Lasten erfullt waren. Der gezahlte Kaufpreis lag
rund 18 % unter dem zuletzt im Februar 2014 festgestellten Verkehrswert in Héhe von 59,60 Mio. Euro.
Der Abschlag resultiert, wie bereits berichtet, im Wesentlichen aus der geringen Nachfrage nach Hotels
am Standort. Zuséatzlich haben weitere Hotels neu erdffnet und dadurch die Konkurrenzsituation ver-
scharft. Die Entscheidung fiir den Verkauf fiel auch im Hinblick auf die kirzer werdende Liquidationsperi-
ode des AXA Immoselect sowie die anfallenden Kosten, die bei einer Ubertragung der Immobilie auf die
Depotbank entstehen wiirden. Da sich die Laufzeit des Mietvertrages weiter verkirzt hat, wurde im Vor-
feld versucht, eine vorzeitige Verlangerung des Mietvertrages zu erreichen, zu der der Mieter jedoch nicht
bereit war.

In dem mit Ablauf des Berichtsmonats endenden Fonds-Geschaftsjahr 2013 / 2014 wurden, unter Be-
rilcksichtigung des vorgenannten Verkaufs, 32 Immobilien bzw. Immobilienbeteiligungen mit einem Ver-
kehrswertvolumen von ca. 1,3 Mrd. Euro verkauft. Hierbei wurden Kaufpreise in Héhe von knapp 1,0 Mrd.
Euro erzielt.

“In dem Zeitraum seit Ankiindigung der Liquidation im Oktober 2011 wurden somit insgesamt 43 Immobi-
lien bzw. Immobilienbeteiligungen mit einem Verkehrswert von knapp 2,1 Mrd. Euro verkauft (Stand Ok-
tober 2011). Die Verkaufspreise lagen in Summe bei rund 1,6 Mrd. Euro. Dies entspricht einem durch-
schnittlichen Abschlag von rund 24 % auf die zum Zeitpunkt der Kindigung der Verwaltung des
Sondervermégens (Liquidation) im Oktober 2011 glltigen Verkehrswerte. Insgesamt ist es somit gelun-
gen, in den letzten zweieinhalb Jahren mehr als 70 % des Portfolios zu verkaufen.

Im Sondervermégen befinden sich zum Ende des Fonds-Geschéftsjahres 2013 /2014 noch 23 Immobi-
lien mit einem aktuellen Verkehrswert von knapp 700 Mio. Euro, elf als Direktinvestments sowie zwolf
uber Immobiliengesellschaften gehaltene Immobilien. Bei zehn Immobilien stehen wir in konkreten Kauf-
vertragsverhandlungen. Dariiber hinaus befinden sich weitere Immobilien in der Vermarktung und werden
am Immobilienmarkt angeboten. Uber die Héhe der erzielbaren Kaufpreise sowie den Zeitpunkt der Ver-
kaufe kann derzeit abschlieRend noch keine Auskunft gegeben werden. Es ist jedoch vorgesehen, wie
bisher auch, im Rahmen der Investoren-Mitteilungen oder der AXA Immoselect — Monatsberichte zeitnah
Uber erfolgreiche Vertragsabschlusse bzw. Verkaufe zu berichten.

Ertragsausschiittung und Kapitalriickzahlung

AXA Immoselect als grundsatzlich ausschuttender Fonds wird auch dieses Jahr die erwirtschafteten Er-
trage ausschutten. Die Ertragsausschittungen erfolgen in der Regel im Juli mit Bekanntgabe im Jahres-
bericht. Das Fondsgeschéftsjahr endet am 30.04.2014.

Derzeit analysieren wir die ausschittungsfahigen Ertrage, sind hierbei aber weiterhin verpflichtet bei der
Ermittiung der Héhe der Ausschuttung die Verbindlichkeiten des Fonds zu beriicksichtigen. Wir gehen
davon aus, die Hohe der Ausschittung voraussichtlich im Laufe des Monats Juni festlegen zu kbnnen
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Zum Zeitpunkt der Ertragsausschuttung ist ebenfalls eine weitere Kapitalriickzahlung geplant. Die Hohe
der Kapitalriickzahlung steht in Abhangigkeit zu den derzeit verhandelten Immobilienverkaufen und kann
aus diesem Grund auch heute noch nicht abschlieRen beziffert werden.

Seit Bekanntgabe der Liquidation konnte die durch erfolgte Verk&ufe erzielte Liquiditat, die nicht flir eine
ordentliche Bewirtschaftung des Sondervermdgens notwendig war, in vier Kapitalrickzahlungen ausge-
zahlt werden. In Summe wurden mehr als 630 Mio. Euro bzw. 13,18 Euro pro Anteil in Form von Kapital-
rlckzahlungen ausgezahlt (nach Investmentrecht).

Hinsichtlich der Héhe und des Zeitpunktes der Ertragsausschittung und der Kapitalriickzahlung werden
wir Sie zeitnah, vor Auszahlung in Form der Investoren-Mitteilung oder dem AXA Immoselect — Monats-
bericht, informieren.

Bei Ruckfragen stehen lhnen lhre Ansprechpartner in Sales und Client Service gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griien
Ihr AXA Investment Managers Team

Rechtliche Hinweise:

Die das Sondervermdgen AXA Immoselect verwaltende Kapitalanlagegeselischaft AXA Investment Managers Deutschland GmbH
hat die Kiindigung der Verwaltung des Sondervermégens zum 20.10.2014 erklért und gleichzeitig die Anteilscheinausgabe und An-
teilscheinriickname endglltig eingestellt.

Demzufolge stellen die in diesem Monatsbericht enthaltenen Informationen kein Vertragsangebot bzw. keine Anlageberatung oder -
empfehlung durch AXA Investment Managers Deutschland GmbH dar, sondern bezwecken die Anleger und Investoren zusammen-
fassend ber die wesentlichen Aktivitaten des Fondsmanagements wahrend der Liquidation zu informieren.

Infolge vereinfachter Darstellungen vermag dieses Dokument nicht sémtliche Informationen darzustellen und kénnte daher subjektiv
sein. Die enthaltenen Meinungsaussagen geben unsere aktuelle Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung wieder, die sich jeder-
zeit ohne Hinweis dndern kann. Die Verkaufsprospekte, die wesentlichen Anlegerinformationen sowie Jahres- und Halbjahresbe-
richte erhalten Sie kostenlos bei AXA Investment Managers Deutschland GmbH « Bleichstralte 2-4 » 60313 Frankfurt/Main sowie

unter www.axa-im.de.

Sofern Sie eine Anlageberatung oder eine Aufklarung Uber die mit dem Erwerb von Anteilen an Investmentfonds verbundenen Risi-
ken oder tber die steuerliche Behandlung der Investmentfonds wiinschen, bitten wir Sie, sich mit Inrem Finanz- bzw. Steuerberater

in Verbindung zu setzen.

Die in diesem Monatsbericht enthaltenen Informationen, Daten, Zahlen, Aussagen, Analysen, Prognose- und Simulationsdarstellun-
gen, Konzepte sowie sonstige Angaben beruhen auf unserem Sach- und Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Erstellung. Dennoch
kann es zu unbeabsichtigten fehlerhaften Darstellungen kommen. Auch kénnen die genannten Angaben jederzeit ohne Hinweis ge-
andert werden. Eine Haftung oder Garantie fiir die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der zur Verfiigung gesteliten Angaben
wird nicht Gbernommen.
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