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KanAm grundinvest Fonds weist in der
Auflésung positive Halbzeitbilanz aus

- Rund 58 Prozent des Immobilienvermégens verkauft, rund 74 Prozent
des Kreditvolumens getilgt und rund 740 Millionen Eurc Eigenkapital an
Anleger bereits zurlickgezahlt

- Zwischenfazit: Alle Etappenziele der Agenda 2016 erreicht

- Position unter den Top 5 Anbietern fur OIF von Scope bestatigt

Frankfurt (08.10.2014) — Der KanAm grundinvest Fonds weist bei seiner
Auflésung eine positive Halbzeitbilanz aus und hat alle selbst gesteckten
Ziele der Agenda 2016 erreicht. So sind inzwischen mehr als 58 Prozent des
Immobilienvermodgens verkauft, rund 74 Prozent des Kreditvolumens bei
Banken getilgt und seit Kiindigung der Verwaltung rund 740 Millionen Euro
Eigenkapital an die Anleger zurilickgezahlt worden; das entspricht mehr als
1 Million Euro pro Werktag. KanAm Grund hat damit Wort gehalten und ist
im Branchenvergleich unter den Spitzenreitern. Die Position unter den Top
5 Anbietern Offener Immobilienfonds bestdtigte die Ratingagentur Scope
der Frankfurter KanAm Grund als Asset Management und Fondsverwalter

auch dieses Jahr wieder.

Das Management der KanAm Grund hatte im Jahr 2012 mit der Agenda 2016
friihzeitig eine fir die Anleger transparente und nach den Marktgegebenheiten
strukturierte Strategie zur Auflésung des Fonds bis Ende 2016 entwickelt und
seitdem Stick fur Stiick umgesetzt. Die drei Kernziele sind dabei die schnellst-
mdogliche Riickzahlung des Eigenkapitals an die Anleger, die termingebundene
Ruckfuhrung des Fremdkapitals an die Banken sowie die bestmdgliche Veraufe-

rung des Immobilienbestandes.
Verkauf des Immobilienvermégens

Vor allem beim Verkauf des Immobilienvermégens ist KanAm Grund im Bran-
chenvergleich derzeit klarer Spitzenreiter. Das im Dezember 2011 urspringlich



rund 6,4 Milliarden Euro umfassende Immobilienvermdgen ist inzwischen bei 2,6
Milliarden Euro. Insgesamt wurden in rund 30 Monaten 29 Immobilien oder Im-
mobiliengesellschaften weltweit verkauft, sowohl in Frankreich, GroRbritannien,
Spanien, Belgien, Luxemburg als auch in Kanada und in den USA. Kein zweiter
Anbieter, der einen Fonds fur Privatanleger auflgst, hat ein &hnliches Tempo bei
den anstehenden Verkaufen vorzuweisen.
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Dabei muss beachtet werden, dass die einzelnen Immobilien vor einem Verkauf
noch optimiert und vor allem Mietvertrdge neu abgeschlossen oder verléngert
wurden. Insgesamt ergibt sich hieraus eine Summe von mehr als 300.000 Quad-
ratmetern - das entspricht 43 FuRballfeldern, die in dieser Zeit vom KanAm
Grund Asset Management erfolgreich vermietet wurden. Darunter waren Grol3-
flachen von Uber 70.000 Quadratmetern in Atlanta oder 9.000 Quadratmeter in
Madrid, aber auch 2.800 Quadratmeter in Luxemburg.

Riickfiihrung Kredite

Bei der Ruckfiihrung der Kredite an die Banken sind von 2,3 Milliarden Euro im
Dezember 2011 inzwischen Darlehen in Héhe von 1,7 Milliarden Euro getilgt
worden. Somit nahert sich der KanAm grundinvest Fonds einer Fremdfinanzie-
rungsquote von 20 Prozentpunkten an, die bis Ende 2015 auf annéhernd Null

gefiihrt sein solite, wenn das jetzt noch verbliebene Fremdfinanzierungsvolumen
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von 0,7 Milliarden Euro getilgt ist. Zudem wurden so genannte Vorfalligkeitsent-
schadigungen um mehr als 80 Prozent reduziert. Diese kénnen bei Krediten fallig

werden, sollte die Immobilie vor Ablauf des vereinbarten Kreditriickzahlungster-
mins verkauft werden.

Riickzahlung Eigenkapital

In der ersten Halbzeit der Auflésung des KanAm grundinvest Fonds ist seit Kin-
digung der Verwaltung insgesamt sechs Mal an die Anleger Eigenkapital zuriick-
geflihrt worden mit einer Gesamtsumme von bisher rund 738 Millionen Euro.

Dies entspricht rechnerisch einer Million pro Werktag.
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Damit I&sst sich die positive Halbzeitbilanz des KanAm grundinvest Fonds in drei
Kernaussagen zusammenfassen: Rund 58 Prozent des Immobilienvermdgens ist
verkauft, rund 74 Prozent des Kreditvolumens bei Banken getilgt und bereits rund
740 Millionen Euro Eigenkapital an die Anleger zuriickgezahlt. Dass diese Ziele
erreicht werden konnten, liegt nicht nur an der Managementleistung seit Kiindi-
gung der Verwaltung, sondern auch an dem Uber die Jahre sorgféltig ausgewahl-
ten und international zusammengestellten Immobilienportfolio. Dieses muss nun
aufgeldst werden, weil ein Grofiteil der Anleger durch die Verunsicherungen seit
der Banken- und Finanzkrise im Jahr 2008 ihr Eigenkapital abziehen wollten, was
zum damaligen Zeitpunkt bérsentaglich moglich war, inzwischen aber im KAGB
neu geregelt wurde. Um alle Anleger gleich zu behandeln, hatte damals das Ma-
nagement der KanAm Grund die Verwaltung gekiindigt und die Auflésung des
Fonds in einem angemessenen Zeitraum von fiinf Jahren bis Ende 2016 bei der

Aufsichtsbehdrde BaFin als erster Anbieter genehmigt bekommen.

In der Scope-Studie ,Offene Immobilienfonds Ratings 2014 — Studie zu Alternati-
ven Investmentfonds” wurde die KanAm Grund-Gruppe unter den TOP 5 der
gerateten Anbieter Offener Immobilienfonds bestétigt. Nach Scope reflektieren
die Asset Management Ratings die Qualitat von vermégensverwaltenden Unter-
nehmen in unterschiedlichen Asset- und GréRenklassen. Es werden sowohl| qua-
litative als auch quantitative Kriterien analysiert. Im Fokus der Analyse stehen, so
Scope, insbesondere die Unternehmens- und Finanzstruktur der Asset Manager,
die zukunftsgerichtete strategische Ausrichtung, die Managementkompetenz, die
Investmentprozesse, Compliance sowie das Risikomanagement. Zudem werden
der Track Record und die Performance der emittierten Anlageprodukte und be-
wirtschafteten Investitionsobjekte ausgewertet und gemeinsam mit den anderen

Aspekten in einer Ratingnote verdichtet.

Uber die KanAm Grund-Gruppe

Die KanAm Grund-Gruppe mit Sitz in Frankfurt am Main wurde im Oktober 2000 gegrindet
und hat seither ein Transaktionsvolumen von 19 Milliarden Euro bewegt. Die Mitarbeiter der
KanAm Grund in Frankfurt am Main sowie in den Auslandsbiiros in Paris und Atlanta verei-
nen zusammen langjahrige Erfahrung im Bereich der Immobilieninvestments fur sachwer-
torientierte Anleger. Anlageschwerpunkt bildeten tber die Jahre Qualitatsimmobilien in in-
ternationalen Metropolen wie Paris, London, Washington, D.C. oder Toronto. Dabei profitiert
die KanAm Grund-Gruppe von ihrer weltweiten Vernetzung in strategisch wichtige Standor-
te. Die Unabh#ngigkeit der KanAm Grund verschafft ihr eine besondere Stellung, die es er-
moglicht, eine Investmentstrategie im bestmadglichen Sinne der Anleger zu verfolgen. Dies

wird zunehmend auch von internationalen institutionellen Investoren genutzt, um mit Hilfe



der KanAm Gruppe als Fonds-, Portfolio- und Asset Manager ihr Vermégen in deutsche,

europdische und amerikanische Immobilien anzulegen.

Pressesprecher:

Dr. Michael Birnbaum

Tel.: +49 (0) 89 210 101 80
Fax: +49 (0) 89 210 101 18
M.Birnbaum@kanam-grund.de

KanAm Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH
MesseTurm 60308 Frankfurt am Main www.kanam-grund.de

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dietrich von Boetticher

Geschéaftsfuhrer: Olivier Catusse, Heiko Hartwig, Hans-Joachim Kleinert,

Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main, Amtsgericht Frankfurt am Main HRB 52360
Turm, 60308 Frankfurt am Main

Telefon +49-69-71 04 11 0 Telefax +49-69-71 04 11 100

Messe-
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HALBZEITBILANZ DER
AUFLOSUNG UND AUSZAHLUNG

zum 30. September 2014*
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die Agenda 2016 hat in den letzten rund zweieinhalb Jahren un-
sere Arbeit f{ir Sie geprégt. Damit verfolgen wir konsequent foi-
gende drei Kernziele: innerhalb der Kiindigungsfrist des KanAm
grundinvest Fonds bis zum Stichtag 31. Dezember 2016

¥ die Immobilien bestmdglich zu verduBern,

» das Fremdkapital termingerecht an die Banken zuriickzu-
féhren und

» das Eigenkapital sukzessive durch halbjZhrliche Ausschit-
tungen an unsere Anleger zurlickzuzahlen,

Mit der vorliegenden Informationsbroschire zur Halbzeit der Auf-
I6sung und Auszahlung des KanAm grundinvest Fonds infor-
migren wir Sie Uber die Entwicklung seit Beginn der Kindigungs-
frist am 29. Februar 2012 bis zum 30. September 2014. Dabei
erlautern wir die allgemeinen Rahmenbedingungen auf den Im-
moktilien- und Finanzmarkten, unter denan die Aufldsung des
KanAm grundinvest Fonds — unter Berlicksichtigung der Kem-~-
zlele der Agenda 2016 — erfolgt.

Halbzeitbilanz der Agenda 2016

Die Halbzsitbilanz der Auflésung und Auszahiung des KanAm
grundinvest Fonds zum 30. September 2014 sieht wie folgt
aus:

» 58% des Immobilienvermégers d.h. cin Gesamtvolumen von
3,7 Mrd. EUR verduBert,

» 29 von 52 Immobilien varkauft,

¥ 75% der Kredite d. h. ein Volumen von 1,7 Mrd. EUR getilgt,

¥ 738 Mio. EUR an die Anleger ausgeschittet,

Am 4, September 2014 konnte das Fondsmanagement intensive
Verkaufsverhandlungen fur vier Immobilien (Bell Canada Cam-
pus, Phase | und Phase Il in Verdun/Montreal, Rue la Boétie in
Paris sowie 810 Saventh Street in Washington, D.C.) etfolgreich
abschiieBen. Der Verkaufspreis flr dieses sogenannte Capital-
Fortfolio liegt bei umgerechnet rund 740 Mio. EUR - und damit

5 KanAm grundisivest Fo

fast 5 % Uber der Summe der zuleizt festgestellien Verkehrs-
werie. Unter Berticksichtigung dieser Objektverkaufe, die zum
2. Oktober 2014 wirksam wurden, belauft sich das gesamte in-
nerhalb der letzten rund zweieinhalb Jahre verauBerte
Immobilienvermogen auf rund 3,7 Mrd, EUR. Mit diesem Ver-
kaufsvolumen belegt der KanAm grundinvest Fonds zum Stich-
tag der Halbzeitbilanz am 30. September 2014 mit Absiand den
Spitzenplatz unter allen aufidsenden Offenen Immobilienfonds.

Kreditriickfiithrung hat Vorrang

Mit der Agenda 2016 hat das Fondsmanagement von Beginn an
die verschiedenen Interessenlagen bei der Auflésung und Aus-
zahlung des KanAm grundinvest Fonds transparent aufgezeigt.
Vorrangige Ziele sind die vertragsgemaBa Rickfihrung der Dar-
lehen an die Banken und die Rlickzahlung des Eigenkapitals an
die Anleger. Zur Ruckflhrung der Darlehen wird die Liquiditat im
Zwolf-Monats-Betrachtungszeitraum zurlickgestellt. In den Jah-
ren 2014 und 2015 sind per 30. September 2014 insgesamt rund
0,6 Mrd. EUR an die Banken zurlickzufilhren, Dig jeweiligen ver-
traglich vereiribarten Rickzahlungstermine stehen fest und ha-
ben eine juristische Pricritdt gegenlber den Ausschiittungen an
die Anleger.

Wir bitten unsere Anleger und Vertriebspartner in dieser Situa-
tion um Versténdnis, wenn die Ausschiittungen wegen der zu
priorisierenden RuckfGhrung der Kredita an die finanzierenden
Banken bislang moderat ausgefallen sind. Insgasamt befinden
wir uns im Zielkorridor, den wir in der Agenda 2016 festgelegt
haben. Rund 58 % des urspringlichen Immobilienpertfolios sind
bereits in der Halfte der Kiindigungsfrist verkauft, Zudem sind
zum 30. September 2014 bereits rund 75 % des urspringlichen
Kreditvolumens an dic Banken vertrags- und termingerecht zu-
riickgezahlt. Durch die erfolgten Immobilienverkéufe ist das
Fondsmanagement in der Lage, alle in den kommenden zwolf
Monatan falligen Darlehensrickzahlungen bereits jetzt zu si-
chern. Das ermoglicht erfanrungsgemaB eine bessere Verhand-
lungsbasis bei den erzielbaren VerduBerungspreisen.



Attraktivierungsmafinahmen fordern die

VeriauBlerbarkeit der Immobilien

Die Immobilienmarkte Europas beginnen sich langsarn zu erho-
len. Es bestent allerdings ein hoher Qualitdtsanspruch aufseiten
der Kaufer und jeder Makel einer Immobilie wird mit Preisab-
schldgen verhandelt. Die Immobilien des KanAm grundinvest
Fonds haben eine gute Qualitat, dennoch laufen in den Fonds-
immobilien naturgemal Mietvertrage aus oder missen Gebau-
de instand gesetzt werden.

Hierzu hat das Fondsmanagement mit der Agenda 2016 vier
Verkaufskategorien entwickelt, die vorsehen, dass die Fondsim-
mobilien gemas ihrem Objekt- und Marktzyklus veréduBert wer-
den und ggf. vor dem Verkauf zunéchst ein Attraktivierungspro-
gramm durchlaufen. Dieses Attraktivierungsprogramm der
Bestandsimmobilien sienht - zur Erzielung eines hoheren Ver-
kaufspreises — beispielsweise folgende MaBnahmen vor:

+ die Verlangerung von Mietvertrdgen,
» die Instandsetzung von Gebauden,
» die Berlicksichtigung von auslaufenden Finanzierungen.

Das Attraktivierurigsprogramm bewirkt, dass die Immohilien
bestmdglichst verkauft werden kdnnen trotz der weiterhin
schwierigen Situation flr auflésende Offene Immobilienfonds.,
Denn viele Kaufer nutzen dc zeitliche Frist der Offenen Immobi-
lienfonds, um Preisdruck auszulben und spekulieren auf Zer-

Mit fraeundlichen Grifen
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schiagungswerte. Bei colchen Rahmenbedingungen gilt es, Ru-
he zu bewahren und nzben der Attraktivierung der Immobilien
die verschiedenen Verkaufsverfahren fUr jede einzelne Immo-
bilie individuell zu priifen.

Das Anlageergebnis zur Halbzeit

Zum Stichiag der Halbzeitbilanz am 30. September 2014 erzielt
der KanAm grundinvest Fonds ein Anlageargebnis von-3,0% !
p.a. Entscheidend flr die Anleger ist jedoch nicht die aktuclle
Einjahresperformance, sondern der individuelle Anlageerfolg,
der sich aus der persérlichen Anlagedauer im Fonds ergibt.
Die durchschnittliche Anlagedauer im KanAmGrund-Depot
2.0 betrégt aktuell rund neun Jahre®. Kumuliert Uber diesen
Zeitraum, ergibt sich fir den durchschnittlichen Anleger zum
30. September 2014 ein positiver Anlageerfolg von 13,7 % <.
Seit Auflegung betrégt die Wertentwicklung des KanAm
grundinvest Fonds 44,3 % <.

Solltzn Sie weitera Fragen oder Wiinsche haben, so steht lhnen
Ihr Anlageberater gerne zur Verfligung. Ebenso kénnen Sie sich
auch unter der kostenfrelen Servicenummer 0800-589 1035
bzw. unter der E-Mail-Adresse vertrieb@kanam-grund.de an
die Experten der KanAm Grund wenden. Im Internat unter
www.kanam-grund.de stellen wir lhnen regelmaBig akiuelle
Informationen zur Aufldsung und Auszahlung des KanAm
grundiiivest Fonds zur Verfigung.
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HALBZEITBILANZ

Die drei Kernziele und hestimmende Faktoren

Die Agenda 2016 wurde zur bestmdglichen Aufidsung und Aus-  Dic fir den Anleger erziclbare optimale Kapitalisierung im Rah-
zahlung des KanAm grundinvest Fonds entwickelt. men der Aufldsung und Auszahlung des KanAm grundinvest
Die drai Kernziele der Agenda 2016 sind: Fonds zum Ende der Kiindigungsfrist hangt von einer Viclzahl
unterschiedlicher Faktoren und Interessengruppen ab:
» dis bestmaégliche VerduBerung des gesamten Irmmobilien-
bestands bis zum 31. Dezember 2018 (»optimale Kapita- » die Anlegerinnen und Anleger

lisierung«) » die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
» die termingebundene Rlckfihrung des Fremdkapitals » die finanzierenden Banken
(Kreditportfolios) an die Banken » die Immobilienmarkis und -verkéufe b's zum 31. Dezem-
» die schnelistmégliche Rickzahlung des Eigenkapitals an ber 20186
die Anleger. » die erzielbare Liquiditét und halbjdhrlichen Ausschiitiungan
Die drei Kernziele der Agenda 2016
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Die vier Verkaufskategorien

Fur ein strukturiertes Vorgehen und die optimaie Markiplatzie-
rung untertailt die Agenda 2016 das Portfolio des KanAm grund-
invest Fonds in vier Verkaufskategorien und fasst darin jewsils
solche Objekte zusammen, die zu einem bestimmten Zeitpunkt
die besten Chancen flir einen erfolgreichen Verkauf in sich ver-
einen, Dig Kategorisicrung der Immobilien uriterliegt der stan-
digen Uberpriifung des Fondsmanagements.

Auf Basis dieser Strateg « wurden bereits 29 Immobilien mit
einem Verkehrswertvolumen von insgesamt rund 3,7 Mrd.
EUR zur Liquiditdisbeschaffung bis zum Stichtag der Halb-
zelthilanz am 30. September 2014 veraufert.

Aufgrund cseiner guten Marktkontakte gelangen dem
Fondsmanagement bisher Immobilienverkdufe an interna-
tionale Investoren, darunter grce Staatsfonds aus Asien
und den arabischen L&ndern. Dis Namen der anspruchs-
vollen Investoren spiegeln die hohe Qualitdt des Immobi-
lienportfolios wider und bestétigen den »Flight to Qual-
ity« als weiterhin vorherrschenden Trend. Diese Strategie
flhrender Investoren, in der aktuellen Situation nur hoch-
wertige Immobilien zu erwerben, bestatigt die Strategie zum
selektiven Einkauf und Aufbau des attraltiven Portfolios
aus Core-immobilien wahrend der vergangenen Jahre.

Das Attraktivierungsprogramm

Die Portfoliopflege bleibt deshalb eine zentrale Aufgabe.
Mit der Auflésung und Auszahlung des KanAm grundinvest
Fonds startete das Fondsmanagement ein Attraktivierungs-
programm, um die Chancen der VerduBerbarkeit bzw. die
erzielbaren Verkaufspreise einzelner Immobilien zu ver-
bessern. Dazu zhlen Modernisierungen, Renovierungen
und Anpassungen von Gebaudestrukturen an veranderte
Bediirfnisse von Mietern. Im weitesten Sinne fallt unter das
Attraktivierungsprogramm auch die Einrdumung von Incen-
tives, um den Abschluss oder die Verldngerung van Mistver-
tragen zu erraichen. Ein Mittel zur Férderung langfristiger
Mietvertrdge sind z. B. begrenzt mietfreie Zeiten zu Beginn
von Vertragslaufzeiten. In der aktuellen Situation am Ver-
mietungsmarkt wird seitens der Mieter ein solches Entge-
genkommen oft erwartet. Ohne dieses wire eine Vermiet-
barkeit - und damit die Ver&uBerbarkeit einzelner Immobi-
lien - in vielen Féllen kaum noch herzustellen.

Das belastet zwar zundchst die Ertragssituation, zahlt sich
aber aus. Gut vermietete Objakte stehen flr kalkulierbare
langfristige Ertrége, gewinnen an Wert und sind deshalb
auch leichter zu verauBern.



HALBZEITBILANZ

Halbzeitbilanz der Immobilienverkdufe

Das Immobilienportfolioc des KanAm grundinvest Fonds zum 30, September 2014

Neban den Immebilienverkdufen befasst sich das Fendsmanagement mit der laufenden Optimierung der Vermie-
tungssituation sowie den ModernisierungsmaBnahmen an einzeinen Gebauden, um die Attraktivitat der Immobilien
iir anstehende Verkaufe im Markt zu erhalten bzw., zu verbessern.

I Neue Vermietungserfoige

¥ Substanzinvestition zur Atlraktivierung
! Bestehende okologische oder energetische Zertifizierungen/Bewertungen
Besitzibergang am 2. Oktober 2014 ' et
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Bereits 58 % des Immobilienvermdgens veriduBert*

Vor Beginn der Aufldsung hatte der KanAm grundinvest
Fonds 62 Fondsimmobilien mit einem Volumen von rund
6,4 Mrd. EUR. Bis zum 30. September 2014 hat das Fonds-
management im Rahmen der Agenda 2016 insgesamt
29 Immobilien mit einem Verkehrswertvolumen ven rund
3,7 Mrd. EUR verduBert, Dies entspricht 58 % des Immobi-
lienvermdgens vor Beginn der Auflosung und Auszahiung.
Damit belegt der KanAm grundinvest Fonds den Spitzenplatz
unter allen vergleichbaren auflésenden Offenan Immobilien-
fonds.

Spitzenreiter heim »SALES-RATE-FAKTOR«

Mit dem Stand der Immobilienverkéufe zum 30. September
2014 liegt der KanAm grundinvest Fonds im Zeitplan der

Agenda 2016, Dies lasst sich auch durch den sogenannten
SALES-RATE-FAKTOR bemessen, der von KanAm Grund
Real Estate Asset Management GmbH (REAM) entwickelt
wurde, Dieser zeigt, ob ein auflésender Fonds in der gege-
benen Zeit gentgend Immobilienvermdgen pro Monat ver-
duBert, um bei gleichbleibender Geschwindigkeit bis zum
Ablauf der Kindigungsfrist sémtliche Immobilizn verkaufen
zu kdnnen. Daflr sollte der SALES-RATE-FAKTCOR den Wert
1 nicht Ubersteigen. Der KanAm grundinvest Fonds erzielt
derzeit einen Faktor von 0,9 und belegt damit den ersten
Platz unter zlien auflosenden Offenen Immobilienfonds fiir
Privatanleger. Dieser SALES-RATE-FAKTOR bedeutet, dass
die Geschwindigkeit der Verkaufe beim KanAm grundinvest
Fonds nahezu der festgesetzicn Kiindigungsfrist entspricht
und der Fonds unter Beibehaltung dieses durchschnittlichen
manatlichen Verkaufsvolumens bis zum 31. Dezembear 2016
alle Immobilien verduBern kann.

Kernziel: Bestmbgliche Verduflerung des gesamten Immobilienbestands bis Ende 2016
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Halbzeitbilanz der Kreditriickfiihrung

Fremdkapitalvolumen

Eine entscheidende Interessengruppe bei der Auflésung und
Auszahlung des KanAm grundinvest Fonids sind die Banken,
die das Immobilienportfolio zum Zeitpunkt der Kiindigung am
29, Februar 2012 mit rund 2,3 Mrd. EUR finanziert hatten.

Durch diese brancheniibliche Kreditaufnahme profitierten die
Anleger in der Vergangenheit von steuerlichen Abschrei-
bungsmaoglichkeiten sowis der kostengiinstigen Absichearung
von Wéhrungsrisiken. So wurde fUr den Anleger regelmaBig
ein positiver Renditeeffekt erzielt.

Bereits rund 75 % der Kredite getiigt

Unabhangig von der Aufldsung und Auszahlung des KanAm
grundinvest Fonds haben die finanzierenden Banken den ver-
traglichen Anspruch, das gesamte bestehende Kreditvolu-
men termingenau zurlickzufordern. Kreditriickfihrungen sind
dashalb vorrangig und haben eine juristische Prioritit gegen-
Uber den Ausschlttungen an die Anleger.

Seit der Bekanntgabe der Klindigung konnten entsprechend
den urspriinglich vereinbarten Kreditlaufzeiten Kredite in
Hohe von rund 1,7 Mrd. EUR an die Banken zurlickgefihrt
werden. Das bedeutet: Rund 75 % des Kreditvolumens sind
bereits getilgt.

Kernziel: Termingebundene Riickfiihrung des Fremdkapitals an die Banken

el AU, PO

Fremdfinanzierungsveluman
Derember 2011

rund 2,3 Mrd

EUR

Getilgte Dariehen

1 1,7 Mrd. EUR |

rund
75 %
getilgt

Gesamies
Fremdfinanzierungs~
volumen aktuell
rund 0,6 Mrd. EUR
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Kreditriickflihrung bis Ende 2015

Durch intensive Verhandlungen konnte KanAm Grund mit
den Finanzierungspartnern erreichen, dass die zum Kindi-
gungszeitpunkt bestehenden Kredite sukzessive so strukiu-
riert wurden, dass nunmehr keine Darlehen mehr Uber den
31. Dezember 2615 hinaus bestechen. Dies vereinfacht spa-
testens ab 2016 den Verkauf der Gbrigen Immobilien, da dann
keine Kosten flr die verzeitige RuckfUhrung von Darlehen
bei ¢iner Verkaufsentscheidung berlicksichtigt werden missen.

Aufteilung des akiuellen Fremdfinanzierungsvolumens
in Hohe von rund 629 Mio. EUR nach Filligkeiten?
& 131, Sepl

i

S TUR

B in & Zes Moot dueermSigern

fel)

Das noch anstehende Rickfihrungsvolumen flr die Jahre
2014 und 2015 betrdgt zum Stichtag der Halbzeitbilanz rund
0,6 Mrd. EUR. Davon sind in den kommenden zwdIf Monaten
Kredite mit einem Volumen von rund 0,4 Mrd. EUR bei der
Liguiditatsplariung des KanAm grundinvest Fonds zu berick-
sichtigen.

Zusammenfassung der Liguiditits-
und Finanzierungssitualion
i 3

Das jeweils tallige Finanzierungsvolumen ist
in der Ligquiditatsplanung des KanAm grund-
| invest Fonds zu berlicksichtigen und steht

| nichtzur Ausschitlung an die Anleger zur

| Verflaung,

rund 0.6 kMrcl, ELIR




Halbzeitbilanz der Eigenkapitalriickfiihrung

Bisher rund 738 Mio. EUR an die Anicger
zuriickgezahlit

Trotz der vorrangigen Verpflichtungen gegeniber finanzie-
renden Banken erméglichten die bisherigen Verkaufe sechs
Ausschittungen an die Anleger. Dabei wurden insgesamt
rund 738 Mio. EUR an die Anleger ausgezahlt. Rechnerisch
entspricht dies mehr als 1 Mio. EUR pro Werktag seit der
Kiindigung des Verwaltungsmandates am 29. Februar 2012.

Bitte beachten Sie, dass das Fondsvermdgen dem Eigen-
kapital der Anleger entspricht. Jede Rickzahlung des Ei-
genkapitals an die Anleger in Form der Ausschiittungen
reduziert somit sukzessive das Fondsvermogen und den
Antellpreis.

Kernziel: Schnellstmigliche Riickzahlung des Eigenkapitals an die Anleger

Ausschittung am 10. April 2012

{2,80 EUR ja Antali)

|
|
: rund 201 Mio. EUR

Ausschitiung am B. Oktober 2012 e
| (1,30 EUR je Anteil)

rund 23 Mio. EUR

| Zusatzliche avBerplanmifige
| Ausschiittung
am 26. November 2012

(1,00 EUR je Anteil)

rund 72 Mio. EUR ——

Gesamtauszahlung i

an die Anleger

seit der Kundigung der
Verwaltung

na 738 Mio. EUR <

~

Ausschilttung am 27, Mal 2013
(2,10 EUR e Anteil)

!
rund 150 Mio, EUR [

| Ausschuttung am 25. November 2013
[ (2,10 EUR jo Anteil) !

| rund 150 Mio. EUR i

Eigenkapiial/Fandsvermagen
Dezember 2041

Ausschittung am 2. Juni 2014
(1,00 EUR je Anteail)

rund 72 Mio. EUR

abzgl, Netiowertverinderung
aufgrund von Verkaufsneben~
kosten, Ricksteflungen und

Bewertungssrgebnissen

P Aktueiles Blgenkapital/ \
i

¥ Fondsvermigen
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Die auszahlbare Liquiditat

Wird ein Objekt verkauft, steht nicht der gesamte Verkaufser-
l6s zur Ausschlttung zur Verflgung. Denn der erzielte Ver-
kaufspreis einer Immobilie entspricht nicht der tatséchlich
an den Anleger auszahlbaren Liquiditat.

Die ausschuttbare Liquiditat ergibt sich vielmehr aus dem
jewells erzielten Verkaufspreis abzlglich der folgenden Po-
sitionen:

» Tilgungen und Rickstellung von Darlehen

» Verkaufssteuern (sogenannte Capital Gains Taxes)

» Neberkosten (z.B. Makler, Anwilte, Steuerberater, Notare
sowie Provisionen)

» Rickstellungen fir eventuelle Haftungsverpflichtungen
aus dem Kaufvertrag (hier erfolgt eine Ausschuttung ggf.
spater nach Fristablauf)

¥ Bewirtschaftungs-, Vermisgtungs- und Instandhaltungs-
kosten

Abhiangig von Objekt, Land und Art der VerduBerung fallen
alle oder nur einzelne der genannten Positionen in unter-
schiedlicher Héhe an, welche die an den Anleger auszahl-
bare Liquiditit teilweise erheblich raduzieren.

Zur Erlduterung zeigen wir Jhnen dies am Beispiel des Ver-
kaufs unseres Objekts »1000 Main« in den USA im Marz 2012
(vgl. Abbildung Seite 15).

Ausschittungen der jeweils verfigkaren Liquiditat sind halb-
jdhrlich geplant und insbesondere vom Verkauf der Immo-
bilien abhéngig. Somit ergibt sich in der Regel ein Ausschit-
tungstermin im ersten und einer im zweiten Halbjahr eines
jeden Geschaftsjahres. Das genaue Ausschittungsdatum
wird stets vorab mitgeteilt.

Capital Gains Taxes

Offene Immobilienfonds unterliegen mit ihren Investiti-
onen im Ausland der Besteuerung der jeweiligen Investi-
tionslander auf Fondsebene, wihrend bei Investitionen
in deutsche Immobilien der Anleger salbst steuerpilichtig
ist. FUr den Fall zukUnftiger Steuerlasten aus dem Verkauf
der im Ausland belegenen Immobilien/Immaobilien-Geseli-
schaften auf Fondsebene ist KanAm Grund verpflichtet,
im KanAm grundinvest Fonds hierfUr Rickstellungen zu
bilden.

Auf der Grundlage der landerspezifischen Steucrsatze
sind diese sogenannten »Capital Gains Taxes« zu
100 % in die Rickstellungen eingestellt. Die aktuellen
Rickstellungen beinhalten daher die voraussichtlichen
Steuern auf kiinftige VerauBerungsgewinne fir sédmtliche
direkt gehaltenen Immobilien des Bestands auf Basis der
derzeltigen Verkehrswerte.




Agenda 26G1¢

Beispiel: Verkauf »1000 Main«

Darstellung der Faktoren, welche die tatsdchlich durch den Objektverkauf
geschaffene Liquiditat beeinflussen

Verkaufspreis
334,8 Mio, USD

Ablosung Darlehon
109,0 Mio. USD

Steuern
43,7 Mio. USD

Verkautsneben
kosten / Einbehalt

fur Garantieleistungen
15,8 Mio. USD

Liquiditatserlos,

der dem Fonds zur
Bewirtschattung sowie

! teilweise zur Auszahlung

N an die Anieger zur

Varfugung stand

166,3 Mio. USD

3]

KanAm grundinves] Funds
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Das Anlageergebnis zur Halbzeit

Durchschnittlicher Anlageerfolg: +13,7 % * bis heute*

Die wesentlichen Faktoren

Die wesentlichen Einflussfaktoren fUr das
aktuelle Anlageergebnis ven -3,0% p.a. -
resultieren aus den Immobllienverkaufen
bzw. den verkauisvorbereitenden MaBnah-
men zur Atiraktivierung weiterer Bestands-
immobilien. Auch Neubewertungen von
Immobilien durch den unabhéngigen Sach-
verstiandigenausschuss belasten gegebe-
nenfalls die Anteilpreise. MaBnahmen des
Attraktivierungsprogrammes in Form von
Renovierungen und Modernisierungen so-
wie zur Steigerung oder Stabilisierung der
Vermietungsleistung haben positive Aus-
wirkungen auf VerduBerbarkeit und Ver-

KanAm grundinvzal Fonds

]

kaufspreis der Immobilien. Obwohl die er-
zieten Verkaufspreise in nahezu allen Fallen
die zuletzt festgesteliten VYerkehrswerte be-
statigten cder sogar Ubertralen, resultierte
aus einigen ObjektverauBerungen per sal-
do eine Belastung des Anteilpreises und
damit der Wertentwicklung. Nebenkosten
wie u.a. Verkaufssteuern, Verkaufsge-
bihren und Kostan ilir Makler, Anwiélte,
Steuerberater und Notare fielen an und
wirkten sich auf das Jahresergebnis aus.

Das individuelle Anlageergebnis

Entscheidend fir die Anleger ist jedoch
nicht die aktuelle Einjahresperfor-

7
_‘/'
Pl

mance, sondern der individuelle Anla-
geerfolg, der sich aus der persdnlichen
Anlagedauer im Fonds ergibt. Die
durchschnittliche Anlagedauer im
KanAmGrund-Depot 2.0 betragt aktuell
rund neun Jahre*. Kumuliert Uber die-
sen Zeitraum, ergibt sich fiir den durch-
schiittlichen Anleger zum 30, Septem-
ber 2014 ein positiver Anlageerfolg von
13,7 % . Seit Auflage im Novermnber 2001
betragt die Wertentwicklung 44,3 %" .



Beurteilung durch unabhingige Ratingagenturen

Scope bestitigt hohe Qualitit des »
Asset Managements

»ausgebaute Schwerpunktkompetenz in den
A+ - Blromarkten westeuropaischer Metropolen
AMR sowie in Nordamerika«
»Vorreiter in der Emission eines Offenen Immo-
bilienpublikumsfonds der neuen Generation«
» »historisch Oberdurchschnittlich positives
Rendite-/Risikoprofil«

» »sehr hohe Transparenz sowie Uberdurch-
schnittliche Performance im Zuge der Fonds-
abwicklungen«

Im Juni 2014 bescheiniote Scops dem Asset ’
Nanagament der KanAm Grund-Gruppe mit
cer Nots A+ erneut eins hohe Qualitat, Bei dar

o

Begrinduna stelit ¢ie Scope-Jury U, a. fest:

SCOPE
e

» »hervorragende Investitionskompetenz und
Qualitat der Immobilienbewirtschaftunge«

Stand: Juni 2014

KanAm Grund-Gruppe unter den Top-5-Anbietern Offener Immeobilienfonds

Assel Management Gesellschaft Segment Rating
J 0

Union [nvestment F state | bilier / 2
kaBank hattsteld Immobilier Immicbden AR 4
Cominerz Real Iraimoidon AA 4
KanAm Grund-Gruppe Immaobiiien A, 5
i Mo I |
| oz . Nach Ansicht der Scope-Jury: »geingt cs dem
9m ; Scope Investment Award 2012 fir ¥ P ¥ . gsd
by 1 ? é Gewinner KanAm 7Grund, auch in sinem kornplex-
B s smaximale Transparenaz«
o en Prozess wie der Fondsabwicklurng maximeale

Far seina »maximale Transparenz: und »iohe
Glaubwirdigkeit« wurde das Fondsmanzagement
der KenAm Grund Kapitalanizgegesellschaft mbH
in 2012 mit dem Scope Invastment Award in der
Kategorie iManagement Performanca Transparen-
cy geehrt.

‘Transparenz zu erreichan. Anleger erhaltsn dabei
atats frihzetia Informationen Gber alle Schiitie wie
zum Beispie! erfolgte Veriillierungen oder geplanie
AusscnUttungen. Cas Resultat ist eine hohe
Glaubwirdigkeit des Fondsmanagaments«.
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Feri vergibt die Gesamtnote vermogen als einzigartig. Hierfir wurde mit

»Ausgezeichnet« {AA) der Agenda 2016 eine klare und transparente \5.09_5;;”3“”}6
Strategie entwickelt und kommuniziert.« ¥ A A

Zum 30. September 2013 hat die Ralingagentur » »Die Geschéftsilinrung verfligt ber ¢ine sehr 1

Feri das im Jahr 2000 gegrindeta Unternehmen hohe Kompetenz und Identifikation mit dem “;‘;:::g:“

KanAm Grund enalysiert und beveeriat. Dabei Unternehmen.« —

zeichnets Fori die KanAm Grund-Gruooe it der » »Das Leitbild wird von ihr aktiv gelebt und ILM EuroRating

Gesamtnote »Ausarzeichnet« (AA) aus. In der aush dis Mitarbsitar aut derzwelten Filh- a B

rungsebene sind mit der Gesellschaft sehr  stand: Septamber 2013
lange verbunden und verfligen Uber eine hohe
Kompetenz.«
» »Hervorzuheben ist die hohe Innovationskraft ¥ »Kennzeichnend ist auch die langjahrige
der Gesellschaft.« Branchenerfahrung der Mitarbeiter auf allen
» »Ebenso erweist sich die Vorgehensweise bai Ehenen.«
der Abwicklung von gekiindigtem Investment-

Begrdndung heites w.a.

Ratingkriterium Punkte Kommentar

3 ¥ A4 ALISC) hnot
Hi Mi= P A
] ' AUSGEZE ot
Kungen A4 AusQees Chine
Immobilienmanager-Rating 73 AA Ausgezeichnat

18 KanAsm grondinvest Fornds



Schlusswort

Sehr geehrte Anlegerinnen und Anleger,

mit den Aufgaben bis zum 31. Dezember 2016 haben wir
Erfahrung, denn die Auflésung und Auszahlung des
KanAm US-grundinvest Fonds seit 2010 und des KanAm
grundinvest Fonds seit 2012 gilt als anerkannte Orientie-
rung in der Branche. Sie liefert u. a, auch den Beweis,
dass die Aufldsung und Auszanlung eines Offenen Immo-
bilienfonds nicht zwangsldufig zu den in den Medien oft
beflirchtetan hohen Verlusten fihren muss. Das KanAm
Grund-Management verflgt Uber eine im Markt respegk-
tierte Expertise.

Auch beim KanAm grundinvest Fonds wollen wir — wie
beim KanAm US-grundinvest Fonds — unseren Anlegern
deutlich machen, dass trotz der von Oktober 2008 bis heu-
te andauernden politischen Krisen und wirtschaftlichen
Unsicherheiten sowie trotz der noch vor wenigen Jahren
unvorstellbaren Entwickiungen auf den Finanzmarkten das
KanAm Grund-Managerment aine optimale Kapitalisierung
zum Ende der Kiindigungsfrist am 31. Dezembear 2016 an-
strebt.

Etwa die Halfte der Kindigungsfrist liegt nun hinter uns.
Das Fondsmanagement hat Uber dic Halfte des Immohbili-

Mit freundlichen GriBen
KanAm Grund
Kapitalanlagegesellschaft mbH

aenvermdgens verduBert und drei Viertel des Fremdfinan-
zierungsvolumens an die Banken zurlickgezahlt sowie
rund 738 Mio. EUR an die Anleger zu 100 % steuerfrei ¥ aus-
geschuttet. Mit dem erfolgreichen Abschluss des jingsten
Portfolioverkaufs von vier Objekten (Besitzibergang am
2. Oktober 2014) wurde die Basis fir die Ausschittung im
zweiten Halbjahr 2014 geschaffen.

Es liegen weiterhin grole, komplexe Aufgaben vor uns.
Gehen Sie davon aus, dass wir diese wie bisher in threm
Sinne bearbeiten und 16sen werden. Denn wir wollen, dass
Sie uns auch Kunftig als Anleger verbunden bleiben,

Im November 2001 hatten wir mit dem KanAm grundinvest
Fonds als erstem ausschittenden im Ausland investie-
renden Offenen Immobilienfonds ein innovatives Anlage-
produkt in den Markt gebracht, das dem langfristig orien-
tierten Anleger gute Ertrdge erwirtschaftet hat und mit
seiner Wertentwicklung von 44,3 % seit Auflegung zum
Stichtag der Halbzeitbilanz am 30. September 2014 einen
guten Platz im Branchenvergleich erreicht.

Auch in den verbleibanden rund zweieinhalb Jahren der
Kindigungsfrist gilt unsere ganze Aufmerksamkeit der
weiterhin erfolgreichen Umsetzung der Agenda 2016.

!
//?Fj Q_{;:”MF { i /
) = s N o
=== L, [uw
Olivier Catusse Heiko Hartwig ¢ Hans-Joachim Kleinert



Kapitalanlagegesellschatts
KanAm Grund
Kapitalanlagegesellschaft mbH
MesseTurm

60308 Frankfurt am Main

Tel. +49-69-71 0411 0
Fax +49-69-71 04 11 100

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
5,2 Mio. EUR

Haftendes Eigenkapital am 31.12,2013:
12,5 Mio. EUR

Handelsregister Frankfurt am Main,
HRB 52360
Gegrundet am 06.10.2000

Aufsichtsrat:

Dietrich von Boetticher
Rechtsanwalt, MUnchen
- Vorsitzender -

Rudiger H, Péasler
Rechtsanwalt, Hamburg
- stellv. Vorsitzender —

Matti Kreutzer
Rechisanwalt, Frankfurt am Main

Alexander Mettenheimer

Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates
der Conmit Wertpapierhandelsbank AG,
Minchen

Joachim Olearius
Partner des Bankhauses M.M.\/arburg
& CO (AG & Co.) KGaA, Hamburg

Franz Freiherr von Perfall
Diplom-Velkswirt, Minchen

Gremien

Gesellschafter:
KanAm GmbH & Co. KG,

Minchen (30 9%)
Hans-Joachim Kleinert (5 %)
Matti Kreutzer (59%5)

Geschaftsfihrung:
Hans-doachim Kleinert*
Hetko Hartwig

Olivier Catusse™

* zugleich Geschiftsflhrer der
KanAm Grund
Spezialfondsgesellschaft mbH

Depotbank:
M.M.Warburg & CO {AG & Co.) KGaA,
Hamburg

Gezeichneies und eingezahltes Kapital:
100,0 Mio. EUR
Haftendes Eigenkapital am 31.12,2013:
333,5 Mio. EUR

Abschlusspriifer:

autsche Baurevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Zweigniederiassung Minchen

Sachverstiandigenausschuss:

Fir die Bewertung der Immobilien ist
nach dem Investmentgesetz ein Sach-
verstdndigenausschuss zustandig, der
sich aus unabhéngigen, zuverldssigen
und fachiicihh geeigneten Personiich-
keiten zusammensetzen muss.

Dem Sachverstandigenausschuss fiir
den KanAm grundinvest Fonds geho-
ren an:

Jipl.-Ing. Carlos Nugent, Hamburg
Sachversténdiger fur die Bewertung
ven bebauten und unbebautern Grund-
stlicken sowie Sachverstandiger und
Schatzer der Hamburger Feuerkasse
~ Vorsitzender -

Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr, Berlin

Von der Industrie- und Handelskam-
mer zu Berlin 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachversténdiger flir Be-
wertung und Mieten von bebauten und
unbebauten Grundsticken

- stellv, Vorsitzender ~

Dr. Ing. AV Klaus Keunecke, Berlin
Von der Industrie- und Handelskam-
mer zu Berlin 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachversténdiger flir Be-
wertung und Mieten von bebauten und
unbebauten Grundstickan,

FRICS {Fallow of RICS)

Evsatzmitglied:

Peter Haeffs, DUssaldorf
Sachverstandiger flr die Bewertung
von bebauten und unbebauten Indust-
rie- und Gewerbegrundstiicken sowie
Gewerberaum-Miaten

Hinweis: clar Wenie
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Rechtliche Hinweise

Wesentliche ergidnzende Information:

Die KanAm Grund Kapiialanlagegesellschaft mbH, Frarik-
furt am Main, hat mit Wirkung zum 31. Dezember 2016
geman § 38 Abs. 1 InvG in Verbindung mit § 16 Abs, 1 der
Allgemeinen Vertragsbedingungen die Verwaltung des
KanAm grundinvest Fonds gekiindigt. Dariiber hinaus
hat die Gesellschaft diz Ricknahme von Anteilen des
KanAm grundinvest Fonds endglltig ausgesetzt, da die
Kindigung einen auBergawdhnlichen Umstand geman

§ 37 Abs. 2 InvG darstellt. Gleichzeitig wird auch die Aus-
gabe neuer Antelle endgliltig eingestellt. Die im Sonder-
vermbgen befindlichen Immobilien und sonstigen Vermo-
gensgegenstande werden - soweit mbglich — innerhalb
der Klindigungsfrist bis zum 31. Dezember 2016 verauRert,
Das Verkaufsergebnis hangt insbesondere von den Marki-
gegebenheiten und -entwicklungen ab und kann sich auf
das Anlageergebnis positiv oder nzgativ auswirken.

Diese Publikation ersetzt keine Anlageberatung unter Be-
riicksichtigung der individuellen Verhéltnisse und Win-
sche des Kunden. Fur den Erwerb von Anteilen sind aus-
schlieBlich der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht
sowie der Verkaufsprospekt mit den Vertragsbedin-
gungen sowie die wesentlichen Anlegerinformationen
(Kay Investor Document) maBgeblich. Diese werden bei

der Kapitalanlagegesellschaft, der Depotbank und den
Vertriebspartnern kostenlos fir Sie bereitgehalten. Die
Anteile des KanAm grundinvest Fonds sind nicht zum
(amtlichen) Handel an einer Borse zugelassen. Die Anteile
werden auch ohne Zustimmung der Kapitalznlagegesell-
schaft in organisierten Méarkten gehandelt.

Weitere Fragen?

Taam dar WanAm Crand err an Sin
IS Rl dar KanAm runo e CNen ot

der gebihrenfreien Telefonnummer

0800-589 1035

Mail an

vertrieb@kanam-grund.de
Inte

ader per |

et www.kanam-grund.de
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