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Haufig gestellte Fragen unserer Anleger zum
DEGI EUROPA und DEGI INTERNATIONAL

Stand 10. August 2010

» Grundsitzliche Fragen zur Aussetzung der Riicknahme bzw.

Ausgabe von Anteijlen

Wie lange ist die Riicknahme von Anteilen ausgesetzt?

Die Anteilscheinriicknahme ist fir den DEGI EUROPA bis 30. Oktober 2010
ausgesetzt. Fir den DEGI INTERNATIONAL ist die Anteilscheinriicknahme vorerst
bis 16. November 2010 ausgesetzt. Von einer Wiederaufnahme der
Anteiischeinriicknahme beim DEGI INTERNATIONAL in 2010 kann derzeit nicht
ausgegangen werden. Mit Wiederaufnahme der Anteilscheinriicknahme soll auch
die Ausgabe von Anteilscheinen wieder moglich sein.

Wie wirkt sich die Aussetzung der Riicknahme/Ausgabe auf den Anteilpreis
aus?

Die Rucknahmeaussetzung selbst wirkt sich buchhaiterisch nicht auf den Wert des
Fondsvermégens aus. Stérkere negative und positive Verdnderungen des
Anteilpreises resultieren aus z.B. marktbedingten Wertdnderungen der direkt
gehaltenen Immobilien bzw. Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
gehaltenen Immobilien und Liquiditdtsanlagen. Darauf hat die Aussetzung der

Rucknahme bzw. Ausgabe von Anteilen keinen Einfluss.

Warum dauert es so lange, bis die Riicknahmeaussetzung endet?

Fir die Fonds kénnen Anteile erst wieder zuriickgenommen werden, wenn die
Liquiditat des jeweiligen Fonds ausreicht. Das ist derzeit noch nicht der Fall. Da ein
Grofteil der Mittel in Immobilien angelegt ist, missen erst entsprechende Verkaufe
stattfinden. In der aktuellen Marktsituation nimmt das einige Zeit in Anspruch, zumal
die Immobilien zu angemessenen Preisen verduflert werden sollen. Erste Verkdufe
wurden bereits realisiert. Fir den DEGI EUROPA sind mehrere grofivolumige
Objektverk&ufe in den nachsten Monaten geplant. Fir den DEGI INTERNATIONAL

sind ebenfalls Objektverkdufe in den nachsten Monaten und im 1. Halbjahr 2011
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geplant. Eine Erhdhung der Kreditquoten zur Offnung der Fonds ist nicht

vorgesehen.

Warum wurde die Riicknahme liberhaupt ausgesetzt?

Ende des Jahres 2008 — nach der Lehman-Pleite und dem Ausbruch der weltweiten
Finanzkrise — haben viele groRe Kapitalsammelstelien ihre Besténde an Offenen
Immobilienfonds zurlickgegeben, um sich Liquiditat zu sichern. Die Bedienung der
Riickgaben reduzierte die Liquiditat einiger Fonds weit Uber das gewthnliche MalR
hinaus. Einer ganzen Reihe von Fonds blieb nichts anderes (ibrig, als die
Anteilscheinrlicknahme auszusetzen. (Das Investmentgesetz schreibt vor, dass die
Ricknahme auszusetzen ist, wenn die Mittel =zur Sicherung einer

ordnungsgemé&Ren laufende Bewirtschaftung nicht mehr ausreichen.)

Was ist denn die rechtliche Grundlage fiir die Riicknahmeaussetzung?

Grundlage fiir diese Entscheidung ist der Beschluss der Geschéftsfihrung der
Aberdeen  Immobilien  Kapitalanlagegesellschaft mbH gemif § 81
Investmentgesetz in Verbindung mit § 12 Abs. 5 der Allgemeinen

Vertragsbedingungen.

Bekomme ich mein Geld zurlick?

Offene Immobilienfonds sind als sog. Sondervermégen besonders geschiitzt. Sie
werden getrennt vom Vermégen der Kapitalanlagegesellschaft verwaltet, so dass
selbst im Falle, dass die Gesellschaft in wirtschaftliche Schieflage geriete, die
Sondervermdgen nicht betroffen wéren. Allerdings unterliegen Offene
Immobilienfonds wie alle Investmentfonds gewissen Risiken, wozu mégliche
Wertverluste der Investments (im Wesentlichen Immobilien) zahlen. (Siehe auch

das Kapitel ,Wertentwicklung".)

Wie kénnen sich Anleger informieren?

Informationen zu den Produkten erhalten Sie im Internet unter www.aberdeen-
immaobilien.de und bei ihrem Anlageberater. Der Zeitpunkt der Wiedereréffnung
(Bedienung von Anteilscheinrlickgaben) wird zeitnah (ber die Homepage
www.aberdeen-immobilien.de bekannt gemacht, sobald dies Aberdeen Immobilien
mdglich ist.

Aberdeen Immobilien steht seinen Anlegern von Montag bis Freitag von 9:00 Uhr
bis 12:00 Uhr unter 069-768072-100 telefonisch zur Verfiigung (Hinweis: Anrufe
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sind geblhrenpflichtig, die tatsdchlichen Kosten haéngen von den fiir Sie geltenden
Telefontarifen ab.)
Fir Anfragen per E-Mail kénnen Anleger info.germany@aberdeen-asset.com

nutzen.

» Fragen zum Depot

Wie wird mit Kauf- bzw. Verkaufsorders verfahren?

Kauf- bzw. Verkaufsorders kénnen nur von dem jeweiligen depotfithrenden Institut
bearbeitet werden. Aberdeen Immobilien kann diese Auftrige nicht
entgegennehmen, da die Gesellschaft keine Depots verwaltet. Kauf- bzw.
Verkaufsorders werden grundsétzlich erst nach Wiedererdffnung des Fonds
entgegengenommen, wobei malgeblich die Geschéftsbeziehung zwischen Anleger

und depotfihrendem Institut ist.

Kénnen Anteile dennoch verkauft werden?

Der Verkauf von Anteilen ist auch wahrend der Rlcknahmeaussetzung
grundséatzlich Gber Wertpapierbtrsen méglich. Dabei handelt es sich nicht um eine
Rickgabe der Anteile zum Ricknahmepreis — der bérsentaglich auf
www.aberdeen-immobilien.de verdffentlicht wird. Informationen zu den Chancen
und Risiken eines Kaufs oder Verkaufs von Anteilen (iber eine Borse erhalten

Anleger bei inrem Anlageberater.

» Wertentwicklung und Immobilienbewertung

Warum werden die Immobilien des DEGI EUROPA und DEG! INTERNATIONAL
weiter abgewertet? Bzw. warum summiert sich diese Abwertung auf
insgesamt —15,9%” beim DEG! EUROPA und auf -7,9%" beim DEGI
INTERNATIONAL Negativrendite per Ende Juli 20107

Die Immobilien werden entsprechend dem Investmentgesetz in einem jéhrlichen
Rhythmus begutachtet, soweit sich wesentliche Bewertungsfaktoren gedndert
haben, lassen wir die Immobilien auch aullerordentlich bewerten. Dabei wurden

einige Immobilien von den unabhéngigen Sachversténdigen niedriger bewertet als
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bei der vorhergehenden Begutachtung unter Bericksichtigung von Marktsituation
und objektspezifischen Verénderungen. Die starken negativen Wertdnderungen
sind in erster Linie auf steigende Liegenschaftszinsen und Anpassungen der
marktiblich erzielbaren Mieten zurtickzufihren.

Der erforderliche Aufbau von Rickstellungen fiur VerduBerungsgewinnsteuern
erfolgt bis zur Wiedererdffnung der Fonds und wirkt sich ebenfalls auf den

Anteilwert aus.

1) 1-Jahres-Rendile zum 31. Juli 2010 nach Berechnungsmethode des BVI Bundesverband investment
und Asset Management e.V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis) / Bewertung zum Anteilwert;
Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Die Berechnung nach
BVI-Methode dient der Vergleichbarkeit; individuelle Fakloren des Fonds oder Anlegers wie etwa die
steuerlichen Belange der Anlage (z. B. Einkommensteuer, steuerfreier Anleil der Ausschiittung) werden

nichlt beriicksichtigt.

Warum bewerten Sie die Immobilien gerade jetzt neu?

Die Bewertungen erfolgen grundsétziich turnusgemaR, bei aulerordentlichen
Bewertungen haben sich wesentliche Bewertungsfaktoren seit der letzten
Bewertung so ge&ndert, dass der bisherige Wert daraufhin Gberprift werden

musste, ob er nach wie vor als sachgerecht anzusehen ist.

Warum sinkt der Anteilpreis immer mal wieder?

MaRgeblich fur die Héhe des Anteilwerts bzw. Anteilpreises ist der Wert des
Fondsvermdégens, im Wesentlichen also das Immobilienvermdgen. Der Wert der
Immobilien wird von unabh&ngigen Sachversténdigen (Gutachtern) ermitteit. Dies
geschieht grundsétzlich einmal im Jahr, wobei die Bewertungen der Immobilien
Uber 12 Monate verteilt sind.

Die Gutachter kénnen den Verkehrswert einer Immobilie — also den Wert, den sie
bei einem geordneten Verkauf auf dem Markt erzielen wirde — je nach
Vermietungsstand, Zustand des Gebdudes, Entwicklung des Standorts und
anderen maligeblichen Faktoren hoéher oder niedriger ansetzen oder auch
unverdndert lassen. Darin sind die Gutachter unabh&ngig von der
Fondsgesellschaft.

Wird der Verkehrswert einer Immobilie niedriger ausgewiesen, verringert sich
dementsprechend das Fondsvermdgen. Dadurch sinkt der Wert des einzelnen
Anteils. Wird umgekehrt eine Immobilie durch den Sachverstidndigenausschuss
héher bewertet, dann steigt das Fondsvermégen und entsprechend der Anteilwert.
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Welche Immobilien werden innerhalb des Portfolios wo neu bewertet?

Die Immobilien werden laufend bewertet.

Um wie viel Prozent werden die Immobilien abgewertet?

Dazu gibt es keine pauschale Antwort. Die Immobilien werden von den
unabhéngigen Sachverstandigen je nach Zustand und Vermietungssituation des
einzelnen Objekts, den Rahmenbedingungen des Landes und insbesondere auch
der Mikromérkte bewertet. Die durchschnittliche Wertdnderung seit Anfang
November 2009 bis Ende Juli 2010 betragt beim DEGI INTERNATIONAL ca. -9%
bezogen auf die vorherigen Verkehrswerte. Fiir den DEGI EUROPA betragt die
durchschnittliche Wertdnderung seit Anfang November 2009 bis Ende Juli 2010 ca.
-11% bezogen auf die vorherigen Verkehrswerte. Der Einfluss auf die Performance
des Fonds héngt dabei natirlich von dem jeweiligen Volumen eines Objekts ab.

Kommen noch weitere Abwertungen von Fondsimmobilien?

Die aktuelle Wirtschaftssituation kann auch Auswirkungen auf den Verkehrswert
hochwertiger, gut vermieteter Immaiilien in guten Standorten haben. In Zeiten
allgemeiner wirtschaftlicher Erholung sind aber auch positive Wertentwicklungen
mdglich. Im Vergleich zu anderen Anlageformen sind die Wertschwankungen bei
Offenen Immobilienfonds jedoch im langfristigen Vergleich eher als moderat zu

bewerten.

Wieso sind die Bérsenkurse viel niedriger als der Anteilwert?
Bérsenkurse kommen durch Angebot und Nachfrage zustande. Sie sind nicht an
das Fondsvermdgen, das die Kapitalanlagegesellschaft ermittelt, gekoppelt.

Wie viele Objekte wurden im laufenden Kalenderjahr neu bewertet, wie grof
war ihr Anteil am gesamten Immobilienvermogen vor der Neubewertung?

Seit dem 01. Januar 2010 bis zum 31. Juli 2010 wurden im DEGI EUROPA 16
Objekte bewertet. Hiervon wurde ein Objekt zweimal bewertet. Dies entspricht ca.
80% des Immobilienvermégens zum 31. Dezember 2009.

Seit dem 01. Januar 2010 bis zum 31. Juli 2010 wurden im DEGI| INTERNATIONAL
22 Objekte bewertet. Hiervon wurde ein Objekt zweimal bewertet. Dies entspricht

ca. 60% des Immobilienvermdgens zum 31. Dezember 2009.
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Wie ist die aktuelle Vermietungssituation? Gibt es umsatzabhingige Mieten?

Zum 30.6.2010 weisen der DEG] EUROPA einen Vermietungsstand von 90,2% und
der DEGI INTERNATIONAL von 97,3% auf. Die Vermietungssituation hat sich
daher im laufenden Geschéftsjahr jeweils nicht grundlegend geéndert.
Umsatzabhé&ngige Mieten bilden die Ausnahme, sie fallen daher auch nicht wirklich

ins Gewicht.

Was ist der Liegenschaftszins und wie hingt er mit dem Verkehrswert
zusammen?

Der Liegenschaftszins (Kapitalisierungszins) ist der Zinssatz, mit dem der
Verkehrswert von Immobilien im Durchschnitt marktiiblich verzinst wird. Das heifit,
der Liegenschaftszins spiegelt die Verzinsung wieder, die ein Investor beim
Neuankauf einer Immobilie fir sein langfristig gebundenes Kapital erwartet. Er ist
ua. abh&ngig von der tatsdchlichen Nutzung und der wirtschaftlichen
Restnutzungsdauer des Gebadudes, der rdumlichen Lage der Immobilie und der

aligemeinen Lage auf dem ortlichen Immobilienmarkt.

In Deutschland werden die Liegenschaftszinssétze aus tatsachlich gezahlten
Kaufpreisen abgeleiiet. Insofern schidgt sich darin auch die Erwartung an die
zukinftige Entwicklung des Immobilienmarktes nieder, Bei gleichbleibendem Ertrag
aus einer Immobilie bedeutet beispielsweise eine hoéhere Erwarlung an die
Verzinsung des eingesetzten Kapitals eine Reduzierung des Ertragswertes des
Geb&udes und damit fir den Halter in der Regel auch eine Verminderung des

Verkehrswertes.

Beispiel:

Der Ertrag einer Immobilie betrégt 1 Mio. EUR p.a.. Bei einer Erwartung von 4%
Verzinsung flir das eingesetzte Kapital ist der erzielbare Ertrag einem potentiellen
Investor dann den Einsatz von 25 Mio. EUR wert. Werden hingegen 5% Verzinsung
erwartet, ist der erzielbare Ertrag nur noch den Einsatz von 20 Mio. EUR wert. Dies
entspricht einem Riickgang von -20%. Je héher der Zinssatz desto weniger ist also

der gleiche ,Ertrag wert”
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» Fragen zur Strategie

Was sind die ndchsten Schritte?

Wir arbeiten intensiv daran, Immobilien zu angemessenen Preisen zu verkaufen.
Uber entsprechende Ergebnisse werden wir zeitnah auf unserer Homepage im
Internet  (www.abardeen-immobilien.de) informieren, auch werden  wir

Pressemeldungen herausgeben.

Wie soll es mit dem DEG] EUROPA bzw. DEGI INTERNATIONAL weitergehen?
Wir gehen davon aus, dass ein grofler Teil der Anleger auch nach einer
Wiedererdffnung in den

Fonds investiert bleiben will. Deren Interessen miissen ebenso gewahrt werden wie
die Interessen derer, die Anteilscheine zurlickgeben wollen. Daher miissen wir bei
der Auswahl der Verkaufsobjekte sehr sorgfiltig darauf achten, dass das
verbleibende Portfclio langfristig bestehen kann. Grundsétzlich ist es das Ziel der

Fondsgesellschaft, mdglichst viele zufriedene Anleger zu halten.

Werden die beiden Fonds komplett abgewickelt und liquidiert oder haben Sie
bereits ein MaRnahmenpaket zur Rettung entwickelt?

Ziel ist es, beide Fonds fortzuftihren. Eine Abwicklung, ist nicht angestrebt. Im
Gegenteil, wir gehen davon aus, dass den Anlegern, die in den Fonds investiert
bleiben wollen, langfristig konkurrenzfahige Porifolios angeboten werden kénnen,

die auch wieder Potenzial nach oben bieten kénnen.

» Sonstige Fragen

Was ist mit der angeblichen Miindelsicherheit?
Grundsétzlich konnten beide Fonds bis zur Riicknahmeaussetzung auf Antrag
durch Amtsgerichte flir miindelsicher erklart werden. Das Thema Mindelsicherheit

ist derzeit gegenstandslos, da beide Publikumsfonds geschlossen sind.
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