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CREDIT SUISSE

Asset Management

CS Euroreal hat mit den Schloss-Arkaden Braunschweig
das vierte Objekt Giber Verkehrswert verkauft

Mit dem Verkauf der Schloss-Arkaden in Braunschweig an den offenen Immobilien-

fonds Deka-ImmobilienEuropa hat das Management des CS Euroreal Ende De-

zember die vierte Immobilie ihres offenen Immobilienfonds (iber dem zuletzt ermit-

telten Verkehrswert verauBert. Gezielte Verkdufe sollen die Liguiditat des Fonds

erhéhen, um die Wiedereréffnung fur Riicknahmen vorzubereiten und eine nach-

haltige Offnung des CS Euroreal zu gewahrleisten.

Seit Fertigstellung im Jahr 2007 ist der Wert der als Pro-
jektentwicklung begonnenen Schioss-Arkaden um 25 Prozent
gestiegen. Der zuletzt veroffentlichte Verkehrswert der zentral
gelegenen Liegenschaft mit einer Nutzfliche von insgesamt
55.481 Quadratmetern, die hinter einer historischen Schloss-
fassade eine moderne Einkaufsgalerie mit 6ffentlich-kulturellen
Flachen verbindet, betrug 228,3 Millionen Euro. ,Die Schioss-
Arkaden stehen exemplarisch fir die hohe Cualitit der Objekte
im CS Euroreal. Mit dieser Transaktion realisieren wir die her-
vorragende Wertentwicklung der Immobilie fir unsere Anleger.
Gleichzeitig ist sie ein weiterer Meilenstein fir die Wieder-
erdffnung unseres Fonds®, kommentiert Karl-Heinz HeuB,
Geschaftsfihrer der CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH. ,Sie belegt, dass
der CS Euroreal auch in einer Phase der Riicknahmeaussetzung
ein gutes Investment ist. AuBerdem zeigt sie, dass der Immo-
bilienmarkt auch im grofivolumigen Bereich wieder an Fahrt
gewinnt, entsprechende Qualitét vorausgesetzt.”

Mit den Schloss-Arkaden hat das Fondsmanagement seit der
Ricknahmeaussetzung nun die vierte Immobilie aus dem Be-

stand des CS Euroreal (iber Verkehrswert verduBert. Ebenfalls
Ende Dezember hat es ein insgesamt 9.764 Quadratmeter
groBes Objekt in Suresnes, Quai Galliéni, im GroBraum Paris an
den franzésischen Immobilienfonds Viveris Reim verkauft. Es
besteht aus einem Geschéftshaus und einem Birogebéude
und liegt direkt am Seine-Ufer. Der zuletzt verdffentlichte
Verkehrswert des 2006 fertig gestellten und voll vermieteten
Neubaus betrug 51,8 Millionen Euro. Mitte Dezember hatte die
Allianz Real Estate bereits zwei Pariser [Immobilien erworben.

Nach diesen gezielten Objekiverkaufen ist die Bruttoliquiditat
des CS Euroreal per 31. Dezember 2010 auf circa 1,03 Milliar-
den Euro gestiegen. Die fur Anteilscheinricknahmen verfigba-
re Liquiditét betrégt rund 1,01 Milliarden Euro beziehungsweise
16,7 Prozent des Fondsvermigens. Seit Beginn der Riick-
nahmeaussetzung am 19. Mai 2010 konnte das Fonds-
management die Netto-Liquiditat um rund 727 Millionen Euro
respektive 11,9 Prozentpunkte steigern. ,Wir flhren weitere
Verkaufsverhandlungen, um die nétige Liquiditat zu schaffen,
damit wir den CS Euroreal bald wieder fir Riicknahmen &ffnen
kénnen," sagt HeuB. Voraussetzung fir eine Wiedererdffnung



GE/G/01.2011

seien neben der fiir eine nachhaltige Wiederersffnung notwendi-

gen Liquiditdt insbesondere klare gesetdiche Rabmenbedin- ;

gungen. . CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND]
 AKTIENGESELLSCHAFT -

Bei den Verkdufen achtet das Fondsmanagement darauf, die | JunghofstraBe 16, D-60811 Frankfurt am Main

hohe Qualitdt und Diversifikation des Portfolios zu erhalten. !

,Unser oberstes Ziel ist, dem Anleger ein nachhaltiges und Service-Line:

langfristig attraktives Produkt an die Hand zu geben*, betont  * Telefon: +49 (0) 69 7538 1111 .

HeuB. Nach den aktuellen Verkaufen ist der Liegenschaftsbe- | Telefax; +49 (0) 69 7538 1796

stand mit 110 Uberwiegend jungen Immobilien in elf europai- | E-Mail: investment.fonds@credit-suisse.com

schen L&ndern mit einem Schwerpunkt in den Segmenten

Biro (circa 58 Prozent) und Einzelhandel (circa 32 Prozent) breit . www.credit-suisse.com ;

diversifiziert und erwirtschaftet unveréndert solide Mieteinnah- ~ ittt SESERSES S

men. Die kontinuierliche Bewertung der Immobilien und die ak-

tuellen Verkaufe Uber Verkehrswert belegen, dass das Portfolio

wertstabil ist. Aus heutiger Sicht erwartet das Fondsmanagement

auch weiterhin keine auBerordentlichen Wertkorrekturen.

CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
Geschiftsfuhrung

Karl-Heinz HeuB, Dr. Werner Bals
Frankturt, 25. Januar 2011

Historische Performance-Daten sind keine Garantie fir die zukinftige Entwicklung. Der Wert der Fondsanteile und jedes durch sie generierte
Einkommen kann zu- und abnehmen und ist nicht garantiert. Bei der Riickgabe von Fondsanteilen kann der Investlor weniger Geld zurlickbekommen als
er bei seinem urspringlichen Investment eingesetzt hat. Wenn ein Fonds im Ausland investiert, unterliegt sein Wert ggf. Wechselkursschwankungen.
Datenquelle der Performance- und Indexdaten ist Lipper, a Reuters Company. Alle Entwicklungen werden auf Basis von Riicknahmepreisen berech-
net, wobei sich B-Tranchen auf thesaurierende und A-Tranchen auf ausschittende Fonds beziehen. Wenn nicht ausdriicklich anders ausgewiesen
sind alle Daten ungepriift. Bei diesem Dokument handelt es sich um Marketingmaterial, das ausschlieBlich zu Werbezwecken verbreitet wird. Es darf
nicht als unabhéngige Wertpapieranalyse gelesen werden. Dieses Dokument stellt weder eine Anzeige noch ein Angebot zum Kauf von Anteilen der
Fonds, noch eine Anforderung zur Legung eines Angebots dar. Zeichnungen von Fondsanteilen kdnnen nur getitigt werden auf Basis des akiuellen
Verkaufsprospekts und des letzten Jahresberichtes (bzw. Halbjahresberichtes, wenn aktueller). Diese sind kostenfrei zu erhalten bei der CREDIT
SUISSE (DEUTSCHLAND) AKTIENGESELLSCHAFT, JunghofsiraBe 16, D-60311 Frankfurt am Main sowie bei der gemdB § 29 InvFG bestell-
ten Repréasentantin (UniCredit Bank Ausiria AG, 1010 Wien, Schottengasse 8-8). Im Zusammenhang mit diesem Produkt kann die Credit Suisse
{Deutschland) Aktiengeselischaft einmalige und/oder laufende Zuwendungen erhalten oder leisien. Dies kénnte sich auf die Werlentwicklung des
Invesiments auswirken. Genauere Informationen zu den Vertriebs-/Vertriebsfolgeprovisionen kénnen auf Anfrage zur Verfiigung gestelll werden.
Zudem kdnnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonflikte bestehen.



