MOVENTUM @»

Mitteilung an alle Anteilseigner der SEB Immolnvest

Anbei finden Sie die Information der Fondsgesellschaft, folgender Fonds ist betroffen:

DEO00S802306 SEB Immolnvest

Moventum S.C.A. e Société en commandite par actions « B.P. 1257, L-1012 Luxembourg » Registered office : 12, rue Eugéne Ruppert, L-2453 Luxembourg
Chairman of the Board of Directors of the General Partner: Todd Robinson  Executive Management: Roman Lewszyk, Michael Jensen, Sabine Said
RSC Luxembourg B75930 » VAT Registration LU 21852934 » www.moventum Iu ¢ Info@moventum.ly




SEB Immolnvest

Fondskommentar zum Oktcber 2015

Fondsmanagement Aktuell

Das Fondsmanagement hat einen Verkaufsvertrag fur das
Potsdamer Platz Quartier in Berlin abgeschlossen. Mit der
Vertragsunterzeichnung steht eine der groRten Transaktionen
auf dem deutschen Immobilienmarkt kurz vor dem Abschluss.
Der Eigentumsiibergang der Gebdude steht noch unter Vorbe-
halt der Erflllung von Closing-Voraussetzungen und wird bis
Ende des Jahres 2015 erwartet. Mit dem Verkauf des Potsda-
mer Platz Quartiers wurde ein weiterer groRer Schritt auf dem
Weg zur Auflosung des SEB Immolnvest getatigt: so konnte
rund ein Drittel des aktuellen Immobilienvermégens von rund
EUR 3,9 Mrd. (Stand: 31. August 2015) verdufRert werden.

Das Fondsmanagement hat somit in 2015 bisher elf Immobilien
verkauft und fir die 17 Objekte am Potsdamer Platz Verkaufs-
vertrdge unterzeichnet. Die Liquiditdt aus der aktuellen Trans-
aktion wird dem Fonds mit Closing zuflieRen.

Verkauf — Potsdamer Platz Quartier
m Der Potsdamer Platz

Die Einleitung von RevitalisierungsmaRnahmen und inten-
sive Vermietungsaktivitaten sowie die rechtliche Restruk-
turierung haben die Voraussetzung fir einen Verkauf des

Potsdamer Platz Quartiers erméglicht. Der Potsdamer Platz

inmitten des Berliner Stadtzentrums gehért zu den promi-
nentesten Stadtquartieren Europas und wurde mehrfach
fir seine besondere, zukunftsweisende Architekiur - u.a.

mit dem DGNB Zertifikat in Gold fiir nachhaltige Stadtquar-

tiere ~ ausgezeichnet. Mehr als 480 nationale und interna-
tionale Unternehmen - darunter Hubert Burda Media, Toll
Collect, Etihad Airways, die gréiite Bank Chinas ICBC, die
Konzernreprasentanz der Daimler AG, Habitat sowie die
Anwaltskanzleien Freshfields und Raue LLP und die Wirt-
schaftskanzleien Morrison & Foerster LLP und Olswang —
haben sich hier angesiedelt.

Zum Portfolio des gemischt genutzten Stadtquartiers ge-
horen neben sieben Blro- und finf Wohngebduden das
Einkaufszentrum Potsdamer Platz Arkaden, diverse Enter-
tainmenteinrichtungen wie das Cinemaxx Kino und Stage
Theater, das Mandala Hotel sowie rund 30 Restaurants
und Cafés und mehr als 2.000 Parkplatze in den Tiefge-
schossen des Potsdamer Platzes. Besondere Bekanntheit
genielt der vom Berliner Architekten Prof. Hans Kollhoff
errichtete ,Potsdamer Platz 1. In prominenter Ecklage
fungiert der 103 Meter hohe Biiroturm als weithin sichtba-
res Tor zum Quartier.

B Die Transaktion

Der Verkauf des Potsdamer Platz Quartiers wurde im Rah-
men eines strukturierten internationalen Bieterverfahrens
durchgefihrt, in welchem ein Tochterunternehmen von
Brookfield Property Partners das beste Angebot einreichte.
Der Verkaufspreis liegt in Summe weniger als 2 Prozent
unter dem im April 2015 auf rund EUR 1,3 Milliarden ange-
hobenen Verkehrswert. Uber die Haltedauer von rund
sieben Jahren wurde ein positiver Beitrag fir die Anleger
des SEB Immolnvest erwirtschaftet. Das Portfolio wurde
2008 nach einem langanhaltenden Anstieg der Immobi-
lienpreise erworben und konnte nun Uber dem Kaufpreis in
2008 verkauft werden. Aktuell liegt die Finanzierungsquote
des Portfolios bei rund 27 Prozent. Diese Kredite werden
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bei Closing zurtickgefihrt. Durch den Verkauf entstehen
Transaktionsnebenkosten fir juristische und steuerrecht-
liche Beratung, Maklergebthren und Vorfilligkeitsgebiihren
flr die Rickfuhrung der Darlehen, die die Performance
belasten.

in 2008 umfasste das fur den Fonds erworbene Potsdamer
Platz Quartier 19 Objekte. In 2013 konnte eine Hotelimmo-
bilie im Rahmen einer Einzeltransaktion fir tber EUR 100
Mio. verkauft werden. Das angrenzende Parkhaus Gleis-
dreieck am Schéneberger Ufer gehért nicht zu dem nun
verkauften Portfolio sondern befindet sich separat in der
Vermarktung. Somit beinhaltet das nun verauierte Portfolio
17 Immobilien. Die Immobilien weisen eine Vermietungs-
rate von rund 80 Prozent der Gesamtfidche auf. Der Leer-
stand konzentriert sich dabei gréltenteils auf ein in der
Repositionierung befindliches Blrogebaude.

Weitere Verkaufe

Das Fondsmanagement konnte Anfang September 2015 den
Verkauf zweier japanischer Immobilien aus dem verbleibenden
Portfolio des SEB Immolnvest erfolgreich zum Abschluss brin-
gen. Nach acht Jahren Haltedauer wurden die Objekte an einen
lokalen REIT verkauft. Der Verkaufspreis fur die beiden Gebéu-
de lag insgesamt leicht unter den zuletzt festgestellten Ver-
kehrswerten:

® ,Hamamatsucho Center Building®, Tokio

Das rund 3.050 Quadratmeter grofle und vollsténdig ver-
mietete ,Hamamatsucho Center Building” liegt in Minatoku,
einem der funf Hauptdistrikte der japanischen Hauptstadt.
Vor der Veraulierung des Objektes war es dem Fondsma-
nagement gelungen, mehrere Mietvertragsverlangerungen
zu verhandeln.

® ,Shin Osaka Center Building®, Osaka

Das Multi-Tenant-Gebaude mit rund 6.140 gm Gesamt-
mietfldche befindet sich in Japans drittgrofiter Stadt Osaka.
Das Gebaude hat einen attraktiven Mietermix mit Einzel-
handel im Erdgeschoss und mehreren Blromietern in den
Obergeschossen und ist nahezu voll vermietet.



SEB Immolnvest

Fondskommentar zum Oktober 2015

Vermietungen

Das Fondsmanagement arbeitet fortiaufend an der Vermietung
der im Portfolio verbleibenden Immohbilien. Seit Juli sind insbe-
sondere folgende Mietvertragsabschllsse hervorzuheben:

B Rotfeder Ring 1 - 13, Frankfurt, Deutschland

Savills Fund Management GmbH hat mit der Innovations-
und Technologieberatung BTEXX Consulting sowie dem
Sportmarketing-Unternehmen infront Germany zwei Mieter
fur das Blroensemble gewonnen. Insgesamt konnten rund
1.400 gm des PIER-Gebé&udes am Westhafen an die bei-
den neuen Mieter vermietet werden.

B Wesselenyi Utca 16, Budapest, Ungarn

Das Fondsmanagement konnte den Biirokemplex in Bu-
dapest erfolgreich repositonieren: UNICEF bezieht 6.100
Quadratmeter. Der 15-Jahres-Mietvertrag wurde mit dem
Staat Ungam abgeschlossen, der dem Kinderhilfewerk der
Vereinten Nationen die Flachen zur Verflgung stellt.
UNICEF plant in dem Gebaude ein neues Global Shared
Services Centre einzurichten, in dem grofie Teile der glo-
balen Finanz- und Personaltatigkeiten gebindelt werden
sollen. Der Vermietungserfolg war der grolite Neuab-
schluss am Budapester Markt im laufenden Jahr.

m 46a Boulevard J.-F.-Kennedy, Luxemburg

Fir das Blurogeb&ude ‘Espace Kennedy, konnten zwei
Vertragsabschlisse (iber zusammen rund 3.500 Quadrat-
meter abgeschlossen werden. Die beiden Hauptmieter
TMF und Regus verlangerten inre bestehenden Mietver-
trége und binden sich damit langfristig an das Objekt
inmitten des prominenten Blrostandorts Kirchberg nord-
ostlich des Stadtzentrums von Luxemburg. Das sechsge-
schossige Gebaude ist damit weiterhin an sechs bonitéts-
starke Unternehmen vermietet.

Savills Fund Management GmbH

Mit Wirkung zum 1. September 2015 hat die SEB AG ihre
Tochtergesellschaft SEB Asset Management AG, inklusive ihrer
Beteiligung an der SEB Investment GmbH, an Savills Invest-
ment Lid, eine Cesellschaft der Savills Investment Management
Gruppe, verkauft. Das gemeinsame Unternehmen wird mit dem
erfolgreichen Abschluss der Transaktion und rund EUR 17 Milli-
arden Assets under Management zukinftig einer der gréfiten
Investment und Asset Manager Europas und Asiens sein.

Die Abwicklung der offenen Publikumsfonds wird weiter fortge-
fuhrt. Der Abwicklungsprozess wird durch die Ressourcen der
regionalen Buros von Savills Investment Management sowie die
Immobilienexpertise der Savills Gruppe unterstitzt und weiter-
hin im Interesse der Anleger fortgesetzt werden. Im Rahmen der
zuvor genannten Transaktion haben die Gesellschaften eine
neue Firmierung erhalten. Die SEB Asset Management AG
wurde in Savills Fund Management Holding AG, die SEB Invest-
ment GmbH in Savills Fund Management GmbH umbenannt.
Das gemeinsame Unternehmen tritt unter dem Markennamen
Savills Investment Management auf dem Markt auf. Der Name
des SEB Immolnvest bleibt weiterhin bestehen.
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Ausblick

Auch unter der neuen Eigentimerstruktur bleibt es Ziel des
Fondsmanagements, bis zum Ende der Aufldsungsperiode zum
30 April 2017, alle verbleibenden Objekte im Portfolio des SEB
Immolnvest zu verkaufen. Dabei wird die bei Kiindigung des
Verwaltungsmandats entwickelte Strategie weiterhin verfolgt.
Die Vermietungserfolge leisten einen wesentlichen Beitrag zu
der erfolgreichen Vermarktung der Immobilien. Weiterhin wer-
den neben Einzelverkdufen vor allem Portfoliotransaktionen
vorbereitet, um einen Abverkauf aller Immobilien in dem be-
stehenden Zeitrahmen zu ermoglichen.

Die durch die Verauflerung des Potsdamer Platz Quartiers
generierte Liquiditat abzlglich der Transaktionsnebenkosten
sowie der Ruckflhrung von Verbindlichkeiten an die finanzie-
renden Banken wird dem SEB Immoinvest mit Closing
zuflieen. Die Liquiditat aus den verschiedenen Verkaufen, die
nicht fir die Bewirtschaftung des Sondervermégens, z.B. der
Transaktionskosten, Rickfuhrung von Darlehen oder
Verbindlichkeiten aus Verkaufen, bestimmt ist, wird den Anle-
gern im Rahmen der néchsten anstehenden Ausschiittung An-
fang 2016 ausgekehrt. Uber die Héhe der Ausschuttung wird
das Fondsmanagement zu gegebenem Zeitpunkt informieren.

Informationen zum SEB Immolnvest sowie den bérsentaglich
veroffentlichten Anteilwert, Jahres- und Halbjahresberichte,
Fondsdatenblatter und Fondskommentare finden Sie auf
folgender Webseite:

hitp://www.savillsim-publikumsfonds. de/de/home/.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft fir diesen Fonds ist die Savills Fund Management
GmbH

Die Savills Fund Management GmbH (ehemals SEB Investment GmbH) hat die Ver-
waltung des Sondervermogens unwiderruflich mit Wirkung zum 30. April 2017 gekindigt
und die endglltige Einstellung der Ausgabe und Aussetzung der Riicknahme von Antei-
len des SEB Immolnvest erklért.

Dieses Dokument slellt eine allgemeine Marketingmitteilung dar. Die in diesem Doku-
ment enthaltenen Informationen werden ausschlieRlich zu Informationszwecken zur
Verflugung gestellt und stellen weder ein Angebot zum Kauf oder Verkauf noch eine
Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf oder Verkauf des dargestellten
Produkts dar. Dieses Produkt kann nicht von US-Personen erworben werden. Allein-
verbindliche Grundlage flr den Erwerb von Investmentanteilen ist der jeweils gliltige
Verkaufsprospekt in Verbindung mit dem jeweils letzten Jahres- und / oder Halbjahres-
bericht des Fonds. Diese Unterlagen kénnen Sie in deutscher Sprache kostenlos direkt
lber das Internet oder Ihren Berater / Vermittier erhalten. Die Informationen, die in dieser
Présentation enthalten sind, stellen keine Anlageberatung dar. Anlagen in Fonds sind
sowoh! mit Chancen als auch mit Risiken verbunden, Der Marktwert einer Anlage kann
sowohl steigen als auch fallen. In der Vergangenheit erzielte Renditen und Wertentwick-
lungen bieten keine Gewabhr fir die Zukunft; in manchen Fallen kénnen Verluste den
urspriinglich investierten Betrag Uibersteigen. Der Inhalt dieses Dokuments stammt aus
Sffentlich zugénglichen Quellen, die als verldsslich angesehen werden. Fir die Richtig-
keit und Vollstéandigkeit der Informationen kann jedoch keine Gewahr ibernommen
werden. Der Erwerb dieses Produktes ist mit Kosten / Gebiihren verbunden. Der Aus-
gabeaufschlag stellt im Wesentlichen eine Vergiitung fur den Vertrieb der Anteile des
Sendervermdgens dar. Die Gesellschaft gewahrt Vermittlern, z. B. Kreditinstituten, wie-
derkehrend — meist jahrlich — Vermittlungsentgelte als so genannte ,laufende Vertriebs-
provisionen". Dieses Fondsportréat stellt keine Handlungsempfehlung dar und ersetzt
kein individuelles Beratungsgespréch. Fondsdaten und Grafiken errechnet nach BVI-
Methode. Vergangenheitswerte sind keine Garantie fur kiinflige Wertentwicklungen. Die
Ausflihnrungen gehen von unserer Beurteilung der gegenwiértigen Rechts- und Steuer-
lage aus. Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind mégiich. Alle Angaben ohne
Gewabhr.

Savills Fund Management GmbH, Rotfeder-Ring 7, 60327 Frankfurt am Main



