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Rendite & Bewertung

Im September und Oktober 2015 erzielte die EUR-Anteilklasse
des CS EUROREAL ein Anlageergebnis von -0,51 Prozent', die
Rendite der CHF-Antellklasse fiel mit -0,41 Prozent' wechsel-
kursbedingt etwas besser aus. In den beiden Monaten wurden
von den unabhéngigen Sachverstandigen acht Liegenschaften
nachbewertet, die rund 23 Prozent des Verkehrswertes der
Bestandsimmobilien des Fends ausmachen. Insgesamt ergab
sich ein Bewertungsergebnis ven -2,6 Prozent. Drei Aufwer-
tungen von Objekten in Deutschland, den Niederlanden und
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Frankreich standen finf Abwertungen von Immobilien in Deutsch-
land, GroBbritannien und den Niederlanden gegeniber.

Im Einjahresvergleich erzielte die EUR-Anteilklasse per 31. Ok-
tober 2015 ein Anlageergebnis von -5,71 Prozent’ und die
CHF-Anteilklasse von -7,77 Prozent', Das niedrigere Anlage-
ergebnis der CHF-Anteilklasse Uber ein Jahr ist bedingt durch
den Wahrungseffekt im Zusammenhang mit der Uberraschenden
Aufhebung des Mindestkurses des CHF zum EUR durch die
Schweizerische Nationalbank SNB im Januar 2015,
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Immobilienverkaufe

Im Oktober 2015 wurde der bereits vertraglich gesicherte Ver-
kauf der weitgehend vermieteten Blroimmobilie 400 Prome-
nade des Anglais in Nizza mit dem Ubergang von Nutzen und
Lasten auf den Kaufer abgewickelt. Der Verkaufspreis lag
deutlich Uber dem zuletzt von den unabhdngigen Sachverstén-
digen festgestellten Verkehrswert von 34,5 Mio. EUR. Dariber
hinaus wurde der Verkauf einer der kleinsten Fondsimmobilien,
der Biiroimmobilie 80 Bath Street in Glasgow, vertraglich gesi-
chert. Der verhandelte Verkaufspreis liegt unter dem aktuellen
Verkehrswert von knapp 6,3 Mio. EUR. Die 1993 erbaute und
aktuell zu rund 30 Prozent vermietete Blroimmobilie befand
sich bereits seit 1997 im CS EUROREAL.

Im Jahr 2015 wurden bisher insgesamt bereits 27 Liegenschaften
fur rund 1,1 Mrd. EUR verauBert bzw. deren Verkauf vertraglich
gesichert. Zum Verkauf verbleiben nunmehr noch 44 Liegen-

schaften im Wert von rund 2,2 Mrd. EUR. Aktuell befinden sich
Immobilien im Wert von Gber 500 Mio. EUR im Verkaufprozess,

Vermietung & Asset Management

Die Vermietungsquote hat sich zwischen Ende August und Ende
Oktober 2015 von 85,9 Prozent auf 85,0 Prozent vermindert.
Vier neue Mietvertragsabschliisse tber insgesamt 2,792 m?
in den beiden Objekten in Lissabon, der ,Rathaus Galerie”,
Porscheplatz 2 in Essen und dem Objekt Salzufer 22/Dove-
straBe 2-4 in Berlin konnten den Abgang von zwei Mietern in
den Objekten ,Mercado”, AuBere Bayreuther Str. 80-84a, 98
in Nirnberg und 4 Atlantic Quai/70 York Street in Glasgow
mit insgesamt rund 3.633 m? Flache nicht kompensieren,
Zudem wirkte sich der im Oktober 2015 abgewickelte Verkauf
der Biiroimmobilie in Nizza, die zu 93,3 Prozent vermietet war,
negativ auf die Vermietungsquote aus.

Darlehen®

Im September und Oktober 2015 wurden keine weiteren Darle-
hen zuriickgefihrt, sodass der Darlehensbestand per 31. Oktober
2015 unverandert 115,0 Mio. EUR betrug. Ende November
2015 wird der Kredit fir das Objekt ,Rathaus-Galerie®, Friedrich-
Ebert-Platz 1-2 in Leverkusen in Hohe von 90,0 Mio. EUR
zuriickgeflhrt werden, Die Verschuldungsquote wird sich dann
weiter von derzeit 5,1 Prozent auf nur noch 1,1 Prozent des
derzaitigen Immobilienvermégens reduzieren.

Seit dem Beginn der Fondsaufldsung am 21, Mai 2012 wurden
bis Ende November 2015 damit Darlehen in Hohe von insgesamt
1,35 Mrd. EUR getilgt. Das einzige dann noch verbleibende
Darlehen von 25,0 Mio. EUR fir das Objekt Orteluislaan 750 in
Utrecht lauft im September 2016 aus.

Ausschittung/Kapitalriickzahlung

Seit der Einleitung der geordneten Auflésung des CS EURO-
REAL wurden bislang insgesamt knapp 2,7 Mrd. EUR an die
Anleger ausgezahlt. Dies entspricht bei beiden Anteilschein-
klassen 46,2 Prozent des Anteilpreises am Tag der Einleitung
der Fondsaufigsung. Die sieben Ausschittungen/Kapitalrick-
zahlungen verteilten sich wie folgt:

Datum EUR-Anteilklasse CHF-Anteilklasse

pro Anteil pro Anteil
03.07.2012 430EUR 6,70 CHF
11.12.2012 440EUR 6,80 CHF
18.06.2013 1,05 EUR 1,65 CHF
10.12.2013 200EUR 3,10 CHF
29.07.2014 500 EUR 7,80 CHF
27.01.2015 425 EUR 6,65 CHF
28.07,2015 4BOEUR 7,25 CHF
Summe R 2580 EUR 49,95 CHF

Die nachste tumusméaBige, halbjahrliche Ausschiittung ist in
Abhingigkeit von der zur Verfligung stehenden Liquiditat am
26. Januar 2016 geplant.

Das nachste CS EUROREAL Bulletin mit den Daten der kom-
menden Ausschiittung wird im Januar 2016 erscheinen.
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Wichtige Hinweise

Dieses Dokument wurde von der Credit Suisse AG und/oder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend «CS») mit gréfter Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, Die CS gibt jedach keine Gewahr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnt jede Haftung fir Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen
ergeben. Die in dieser Dokument geduBerten Meinungen sind diejenigen der CS zum Zeitpunkt der Redaktion und kdnnen sich jederzeit und chne Mitteilung dndern. Ist nichits
anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungeprifi.

Das Dokument dient ausschlieRich Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfanger. Es stellt weder ein Angebot, noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkaut
von Finanzinstrumenten oder Bankdienstieistungen dar und entbindet der Emptinger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere ist dem Empfanger empfohlen, gege-
benenfalls unter Einschaltung eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit seinen eigenen Verhaltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche. u. a.
Konsequenzen zu prifen.

Das vorliegende Dokument ist ausschlieBlich fir Anleger in Deutsehland und Osterreich bestimmt, Es richtet sich ausdricklich nicht an Personen, deren Nationalitat cder Wonnsitz
den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten Weder das vorliegende Dokument noch Kopien daven dirfen in die Vereinigten Staaten
versandi oder dahin milgenommen werden oder in den Vereinigien Staaten oder an eine US-Person abgegeben werden (im Sinne von Regulation S des US Securities Act von
1933 in dessen jewells glltigen Fassung).

Das Dokument richtet sich nicht an neue Anleger, die z, B, (ber die Borse in den Fonds investieren méchten. Der Borsenhandel in CS Euroreal Anteilscheinen wird durch die CS
weder organisiert noch unterstiizt. Sie stellt daher auch keine Dokumente fiir diese Anleger zur Verfigung.

Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert und Ertragsschwankungen verbunden. Bei Fremdwabrungen besteht zusatzlich das Risiko, dass die Fremd-
wihrung gegeniiber der Referenawdhrung des Anlegers an Wert verliert, Historische Wertentwicklungen und Finanzmarkiszenarien sind hein verlasslicher Indikator fiir laufende
und zukinftige Ergebnisse. Es kann auBerdem nicht garantiert werden, dass die Performance des Vergleichsindex errsicht oder Ubertroffen wird.

In Zusammenhang mit diesem Anlageprodukt bezahlt die Credit Suisse AG und/eder mit ihr verbundene Unternehmen unter Umstanden Dritten oder erhalt von Dritten als Teil
ires Entgelts oder sonst wie eine einmalige oder wiederkehrende Verglitung (2. B. Ausgabeaufschlige, Platzierungsprovisionen oder Vertriebstolgeprovisioner). Fir weitere
informationen wenden Sie sich bitte an Ihren Kundenberater. Zudem kdnnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonfiikte bestehen.

Die Zusammensetzung von Custornised Benchmarks sowie ergianzends Erlauterungen 2u verknipften Benchmarks sing bei der Fondsleitung bzw. beim Vertreter in Deutschland
erhaltlich,

Bei diesem Dokument handeli es sich um Marketingmaterial, das ausschlieBlich zu ‘Werbezwecken verbreitet wird, Es darf nicht als unabhangige Werlpapieranalyse gelesen

werden.

Copyright © 2015 Credit Suisse Group AG und/ader mit ihr verbundene Unternehmen, Alle Rechte vorbehalten.
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