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CACEIS Bank Deutschland GmbH

An die
Investoren des Investmentfonds

AXA Immoselect
Miinchen, 16. Méarz 2016

Investorenmitteilung Marz 2016

Anteilspreisentwicklung des AXA Immoselect vom 16. Mdrz 2016

TurnusméaRBige Bewertung der Immobilien:
1. Schweden, Arlov, Vassviagen 21 und 23 und Vassvagen 20 und 24

2. Tschechien, Prag 13, Revnicka ulice 170

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie heute darlber informieren, dass sich der Anteilspreis des AXA Immoselect im
Wesentlichen aufgrund der turnusmafigen Bewertung des Einkaufsparks in Schweden, Arlév und
der Blroimmobilie in Tschechien, Prag, gegeniiber dem zuletzt verdffentlichten Anteilspreis vom
15. Mérz 2016 in Héhe von 7,20 EUR um 14 Cent reduziert hat. Zum 16. Marz 2016 betragt der
Anteilspreis 7,06 EUR.

Im Rahmen der Regelbewertung der Immobilien in Schweden, Arldv, Vassvagen 20 und 24, die
von einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden, ist der Verkehrswert, im Vergleich zum
Vorjahr, um 2,2% (156,2 Mio. SEK vs. 159,6 Mio. SEK) leicht gestiegen. Der aktuelle Verkehrswert
liegt bei 17,1 Mio. EUR. (Verkehrswert 2015: 16,7 Mio. EUR). Die leichte Aufwertung begriinden
die Sachverstdndigen durch die zum Vorjahr reduzierten Umbaukosten der leerstehenden
Mieteinheiten, durch die eine Neuvermietung beglnstigt werden sollen. Bezogen auf die
Nutzflache liegt die Vermietungsquote unverandert bei 35,5%.

Die beiden anderen, durch die Immobilen-Gesellschaft gehaltenen Objekte in Schweden, Arlov,
Vassvagen 21 und 23, sind im Vergleich zum Vorjahr im Verkehrswert um 8,2% (244,1 Mio. SEK
vs. 224,0 Mio. SEK) gesunken. Die Abwertung flihrten die Sachversténdigen im Wesentlichen auf
geringere marktiiblich erzielbare Ertrage und die eingeschrankte Vermarktungsféahigkeit der
Objekte zuriick. Bezogen auf die Nutzflache konnte die Vermietungsquote von 74,7% auf 95,5%
gesteigert werden. Der aktuelle Verkehrswert liegt bei 24,0 Mio. EUR. (Verkehrswert 2015: 26,1

Mio. EUR).
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Bei den vier uber Immobilr’en-GeseHschaften gehaltenen Immobilien in Schweden handelt es sich
um einen Zusammenhangenden Einkaufspark. An diesem Standort herrscht eine verscharfte
Konkurrenzsituation, welche die Mieter unter Druck setzt und die Vermarktung des Einkaufsparks
schwierig gestaltet. Dieser negative Einfluss wurde vom Sachversténdigenausschuss mittels des
Liegenschaftszinssatzes in den Bewertungen ber{Jcksichtfgt.

berﬁcksichtigt und die Laufzeit bis zy einer potentiellen Vollvermietung mit 1,5 Jahren angesetzt.
Diese Anpassungen fuhrten zu einer Reduzierung des Verkehrswertes auf 23,7 Mio. EUR
(Verkehrswert 2015: 29,4 Mio. EUR).

Bei Rlckfragen stehen lhnen Ihre Ansprechpartner in Sales und Client Service der AXA
Investment Managers Deutschland GmbH gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifRen

CACEIS Bank Deutschland GmbH



